Premessa

Aggiornamenti riportati nella presente versione:

oversione aggiornata con le modifiche d'ufficio altaiante n.4;

oversione aggiornata con le modifiche di cui all€ . n.23 del 07.08.98 (adozione) e D.C.C. n.128£14.99
(approvazione) per la zona D1/3 e con D.C.C., ni@407.08.98, di cui alla variante n.5, approvaia ¢
modifiche d'ufficio con D.G.R.V. n.2607 del 27.09.9

oinerite le modifiche introdotte con le varianti .12 13 del P.R.G.;

oaggiornati artt.12, 28, 29, 30, 31 di cui alla gate n.12;

o®aggiornata tab.2 zone C2 come disposto da D.C26/02;

o®aggiunto art.45 "Fasce di rispetto elettrodottitdi alla variante n.13;

oaggiornata in base all'approvazione della variarit con le modifiche d'ufficio di cui alla D.G.R.X.1693
del 30.05.03

oaggiornati gli artt.27, e 31 di cui alla varianté4y

oaggiornata in base all'approvazione della variaritd con le modifiche d'ufficio di cui alla D.G.R.X.1476
del 16.05.03;

oinseriti I'art.28 bis e la tabella 1 bis, a seguiédi'approvazione della variante n.16;

oaggiornato l'art. 28 bis e I'art. 29, a seguitdedelodifiche d'ufficio e proposte di modifica dii@lla D.G.R.V.
n.3437 in data 07.11.03,;

oaggiornati i termini “concessione edilizia” ed “aubrizzazione” in base titolo II° del D.P.R. 380/200D (in
neretto);

oaggiornati gli artt.5, 28 bis 31 e la tabella 1 bidi cui alla variante n.22 (in neretto).

oaggiornato D1/8 come da DGR Veneto n. 1465 del 18.2004.

TITOLO I° - NORME GENERALI

Art. 1 - Scopo delle norme, elaborati del P.R.G.

Le presenti norme sono parte integrante degli edbdel P.R.G. prevalgono su ogni altro regolameritmunale e
disciplinano l'attivita urbanistica ed edilizia, &pere di urbanizzazione, la nuova edificazionelieingerventi sulle
costruzioni esistenti, la destinazione d'uso dabfecati, del suolo ed ogni attivitd comportantstormazione urbanistica ed
edilizia del territorio comunale di Agugliaro.

Oltre alle presenti norme sono elementi costitudaliP.R.G. i seguenti elaborati e tavole grafiche:

a) P.R.G. intero territorio e zone significative

(13.2) Intero territorio comunale (1:5.000);
(13.3) Zona di Agugliaro centro e zona industri§le?2.000).
(13.4) Zona E4/1 di Sopra I'Acqua (1:1.000).

b) P.R.G. zona di Agugliaro centro storico

Progetto:

Tav. 9 Interventi edilizi (1:500);

Tav. 10 Destinazione spazi liberi e andamento tope(1:500);
Tav. 11 Unita minime d'intervento (1:500);

Tav. 12 Prospetti: prescrizioni (1:200);

Tav. 13 Planovolumetrico (1:500);

La tavola n° 12 ha valore solamente indicativo.

c) Allegati normativi

Norme tecniche di attuazione;



Schede C: Attivita produttive in zona impropria;

Rilevamento dei beni architettonici ed ambientphescrizioni per gli interventi (allegato alle NanTecniche di
Attuazione);

Prontuario (allegato alle Norme Tecniche di Attoaz);

Regolamento edilizio.

Art. 2 - Finalita della disciplina urbanistica

Qualsiasi costruzione costituisce una modificambiente che supera, per durata e rapporti canllttivita, 'ambito delle
decisioni personali del proprietario e del progédtied ha interesse pubblico.

Il potere di indirizzo e di controllo del Comundlassetto del territorio si esercita attraverdsgglmenti di attuazione del
P.R.G. di cui al titolo 1l delle presenti normetegaverso I'esame delle richiestepgrmesso di costruire o delle denunce di
inizio attivita, secondo le norme che regolano la partecipaziahdexzentramento amministrativo al fine di garemta
validita funzionale e sociale delle urbanizzazialgille costruzioni, della utilizzazione del territo

Qualsiasi opera di intervento sul suolo, sui fatdifj sui manufatti in genere & sottoposteeamesso di costruire o a
denuncia di inizio attivita e partecipaguando prescritto per legge, agli oneri ad edstivead eccezione di quell# cui
all'art.6 del D.P.R. 380/200(stralciato: di seguito elencate:

a)

b)

attivita ed operazioni di coltura agricofegn sono soggetti a concessione né ad autorizzaazion
edilizia, ai sensi dell'art.76 della L.R. 61/85miovimenti di terra strettamente pertinenti
all'esercizio dell'attivita agricola ed ai migmnenti fondiari di tipo agronomico.

manutenzione ordinaria come definita dall'aaiOeccezione per i manufatti e le zone soggette
alle leggi di tutela monumentale ed ambientale;

interventi per i quali le norme vigenti preveddlautorizzazione gratuita od onerosa e interventi
per i quali le norme vigenti non prevedono né lacassione né l'autorizzazione, come stabilito
dall'art. 76 della L.R.61/85 e dall'art.26 (opereine) della L.47/85.)

Art. 3 - Indici urbanistici ed edilizi, terminologi a urbanistica

St= superficie territoriale espressa in mq: cange l'intera area sottoposta allo strumento tattuancluse le opere di
urbanizzazione in essa previste al netto delle desénate alla viabilita dal P.R.G.

Sf= superficie fondiaria: € la superficie redid lotto, derivante dal rilievo topografico, altieedegli spazi di uso
pubblico esistenti e previsti (strade, piazze,ifesgarpate relative, ecc.) misurata in proiezioriezontale.

Sc= superficie coperta: € la proiezione sul @iamizzontale di tutte le parti edificate fuori ri&r non
concorrono alla formazione della superficie copglitaggetti senza sovrastanti corpi chiusi corzlimo a ml.1,20 e
le scale aperte.

Su= (& stralciato)

V = volume del fabbricato: & il volume del salidmergente da terreno, ad eccezione delle loggeanti non piu di
ml. 1,20 e dei volumi tecnici (torri di scale eadicensori, sottotetti non praticabili, camini ecc.)

Al fini del calcolo del volume deve essere consitte tutto cio che e realizzabile fuori terra, ¢t@sola esclusione dei
volumi tecnici.

| volumi tecnici, ai fini dell'esclusione del calo della volumetria ammissibile, sono i volumietstamente necessari ad
contenere ed a consentire l'accesso di quelle gregti impianti tecnici (idrico, elevatore, teleiwis, di parafulmine,
ventilazione, ecc.) che non possono per esigerrectee di funzionalita degli impianti stessi, troeduogo entro |l
corpo dell'edificio realizzabile nei limiti impoddalle norme urbanistiche.

Sono da considerare "volumi tecnici” il volume tito, se non € abitabile o praticabile, i serbilici, I'extracorsa
degli ascensori, i vasi di espansione dell'impiatiteermosifone, le canne fumarie e di ventilaziahezano scala al di
sopra delle linee di gronda.

Non sono da intendere come volumi tecnici i bucgiostenditoi coperti, i locali di sgombero endli.

In ogni caso la sistemazione dei volumi tecnicn mi@ve costituire pregiudizio per la validita esgetdell'insieme
architettonico.



10.

11.

12.

13.

H = altezza del fabbricato: € la differenzdarguota media del terreno e la quota dell'intradatel soffitto dell'ultimo
piano praticabile, qualora terreno e strade siaizzantali alla medesima quota.

Qualora terreno e strada non siano orizzontsiano orizzontali a quote diverse, l'altezza &itdeal punto piu basso
del terreno interessato dalla costruzione.

Qualora il soffitto dell'ultimo piano praticabif®n sia orizzontale, l'altezza é riferita al pumiedio del suo intradosso.

P = numero dei piani: numero dei piani copesthanque praticabili, cantine e soffitte eventualinprese.
A = numero convenzionale di abitanti: 1 ab.iddgi® mc di V.

It = indice di edificabilita territoriale : V/Sespresso in mc/mg.

If=indice di edificabilita fondiaria: V/Sfspresso in mc/mq.

Rc= rapporto di copertura : S/Sf,espresso ilmmqq

S1= superficie per opere di urbanizzazione grign comprende le aree destinate alle seguenteope

a) strada di servizio degli insediamenti;

b) strade pedonali;

c) spazidisosta e di parcheggio pubbilico;

d) rete di fognatura, idrica, di distribuzione teikergia elettrica, del gas, del telefono;
e) pubblica illuminazione;

f)  spazi per il verde attrezzato pubblico o conduaie.

S2= superficie per opere di urbanizzazionersada, comprende le aree destinate alle segugerteo

a) asili nido;

b) scuole materne;

c) scuole dell'obbligo (elementari e medie infayior

d) attrezzature collettive e civiche (centri civigitrezzature amministrative, culturali, socisdinitarie, assistenziali,
ricreative, commerciali);

e) attrezzature collettive religiose;

f)  spazi per il verde pubblico attrezzato e natjral

g) spaziper il verde sportivo e gli spazi relativi

Art. 4 - Utilizzazione degli indici
Gli indici di cui all'articolo precedente vengoapplicati secondo le norme delle varie zoneydsitipi di fabbricato,
nell'ambito dei differenti strumenti urbanistici.

Secondo l'art.23 della L.R.61/85 I'edificaziowom potra essere inferiore al 75% della densitizedammessa.

L'utilizzazione totale degli indici esclude ogichiesta successiva di costruzione indipendentéenda qualsiasi
frazionamento o passaggio di proprieta, salvodrasdzioni o ricostruzioni che lascino inalteratiigtiici suddetti, nei
limiti consentiti per tali lavori agli articoli rativi alle singole zone.

In caso di eventi eccezionali & valida la rinasbne dei fabbricati danneggiati nelle forme dlenélimensioni
preesistenti purché non risultino dichiarati abusiVAmministrazione comunale pud tuttavia predispopiani
particolareggiati o piani di recupero in variant®a.G. nella zona interessata dai danneggiamenti.

Art. 5 - Parcheggi

Negli interventi di nuova costruzione, di riqotione, di ristrutturazione e di ampliamento, ®l@atorio, secondo
l'art. 18 della L.765/1967 e l'art. 29 della L.R/H85, predisporre parcheggi privati.

In zona "B"ed in zona “C1” si devono prevedere aree di parcheggio apertokddligo nella quantita minima di mq.5
ogni 150 mc. di nuova costruzione, nel rispettd'akel 29 della L.R.61/85.



Si prescrive inoltre il rispetto delle seguenspbsizioni:

- per zone residenziali, mq 1 ogni 10 mc di costme di parcheggio privato, coperto o scoperta;uiiall'art.18
della L.765/67;

- per zone D quantita di parcheggio e verde atttezsecondo l'art. 25 della L.R. 61/85;

Nelle aree suddette non € comunqgue consentito atanmgpla sede stradale e gli spazi di manovra aselpgivati.

Le aree destinate ai parcheggi privati apertthiusi devono essere vincolati all'uso di parcieggediante
abbinamento immobiliare con apposita indicazionglinatti relativi alle destinazioni d'uso e con thgione di
vincolo e/o servitu a richiesta del Comune, coa d# trascrivere nei registri della proprieta imitate.

| parcheggi per le varie aree specificate atroa 1 del presente articolo dovranno sempre pregegiete di posti a
seconda delle destinazioni per:

- autovetture (minimo m 5.00x2.50);

- motociclette e biciclette (minimo m 2.00x1.00);

- autocarri (minimo m 10.00x3.00)

Nelle aree industriali, magazzini e simili, i pastitocarro dovranno essere accoppiati in modamdaemtire la sosta di
autotreni.

Al fine del rilascio depermesso di costruiresono ammesse deroghe al comma 1 del present@@ger le zone "A"
e per alcuni tipi di intervento edilizio, come etgaimente specificato ai corrispondenti articoll ti®lo Il delle
presenti norme, in tal caso dovra essere stipulag convenzione con costituzione di servitu aiesta del Comune.

Per le zone "A" gli spazi a parcheggio privataperto al pubblico sono individuati e prescrittigi elaborati di
progetto Tavole n. 9 -10-11-13di P.R.G..

Art. 6 - Viabilita e fasce di rispetto

Per le distanze minime da osservarsi nelle @wostruzioni, nelle ricostruzioni conseguenti endkzioni integrali o
negli ampliamenti fronteggianti le strade e perdatruzione o ricostruzione di muri di cinta, vaigde definizioni e le
prescrizioni stabilite nel D.P.R. n.495 del 16.22dd approvazione del regolamento di esecuzioniea¢tubzione del
codice della strada, cosi come modificato dal D.R.R47 del 26.04.93.

Le zone di rispetto di cui al presente articedmo destinate alla realizzazione di nuove stmadersie di servizio,
ampliamento di quelle esistenti, alla creazionpeattorsi pedonali e ciclabili, a piantumazioni geinazioni a verde,
alla conservazione dello stato di natura, alleicationi agricole.

E' ammessa la costruzione a titolo precario diamjpper la distribuzione di carburante secondmduente art.7.

Le zone di rispetto vigono anche per i tracatadali di progetto: tali tracciati hanno valormcolante fino alla
redazione dei progetti esecutivi, mentre hannoreath massima per I'ente pubblico incaricato adldazione del
progetto esecutivo.

Art. 7 - Norme speciali per i distributori di carburante

La costruzione di nuove stazioni per distribna carburanti o di semplici distributori, & amneessclusivamente su
aree di adeguate dimensioni ed in posizione taleotlarecare pregiudizio alla sicurezza della cazwne veicolare e
pedonale, né da essere disdicevole all'ambiensd!'edtetica degli abitati.

Non sono ammessi nuovi impianti su suolo pwioblcompresi i marciapiedi e i percorsi pedonakd) su aree private
di pertinenza di edifici esistenti, né in zone ansdiards; in dette aree non € ammessa neppurallaagine o
sostituzione di chioschi o altri accessori detritbutori esistenti.

Possono essere ammessi in via precaria nupiauni anche nelle fasce di rispetto a lato delade.

Gli impianti per distribuzione carburantieerkelative costruzioni accessorie sono comunqueeasimei limiti delle
prescrizioni e degli indici seguenti:

- rapporto di copertura: massimo 1/25 (un ventic@gimo);

- altezza massima: ml 5.00;



- indice di densita fondiaria: 0.10 mc/mgq;
- distanza dai confini: minima ml 5.00;
- arretramento dal filo stradale: minimo ml 10.00.

Sono fatte salve comunque le norme di sicureztidmpianto dettate dalle disposizioni di leggemateria.
L'Amministrazione Comunale potra richiederetatige minime tra impianti di distribuzione carburaituati lungo la
stessa strada, nonché distanze minime dagli incfeha l'osservanza delle norme del Ministero'ldédirno sulla
sicurezza degli impianti di distribuzione di carute.

Non sono ammessi impianti di distribuzione caahti nei centri storici e nelle strade residendatjuartiere.

Le autorizzazioni alla installazione degli impii per distribuzione carburanti e le concessiper le relative
costruzioni accessorie debbono considerarsi diragitecaria € possono essere revocate in ogni teepmotivi di

interesse pubblico.

Le disposizioni, di cui al presente articalon si applicano agli impianti di distributori carante ad uso privato. Sono
fatte salve comunque le disposizioni sulla sicusezaull'impatto ambientale.



1.

TITOLO II° - INTERVENTI EDILIZI

Art. 8 - Interventi edilizi

Gli interventi edilizi riguardano :

- i fabbricati esistenti;
- i fabbricati di nuova costruzione;
- le aree su cui non insistono fabbricati ed estairfabbricati.

Sui fabbricati esistenti sono ammessi gli ingetiz

- manutenzione ordinaria € manutenzione straondireaguelli possibili secondo la normativa di zamaogenea.
Per gli edifici censiti con scheda o contraddistietla cartografia di P.R.G. sono ammessi solamglhinterventi
prescritti soggetti al piano attuativo e precisar@en

1 - restauro filologico

2 - risanamento conservativo

3 - restauro propositivo

4 - ristrutturazione edilizia parziale
5 - ristrutturazione edilizia globale
6 - demolizione e ricostruzione

7 - demolizione senza ricostruzione
8 - ristrutturazione urbanistica

Per le opere di risanamento, i volumi edilizi m@bbono superare quelli preesistenti, computatisstaner conto delle
sovrastrutture di epoca recente, prive di valoveict e artistico (superfetazioni); non &€ consergitperare le altezze
degli edifici preesistenti, senza tener conto drastrutture o di sopraelevazioni aggiunte allécht strutture.

| progetti dovranno essere accompagnati danali&h storico critica esauriente e dovranno, decdso, ottenere la
preventiva approvazione della Soprintendenza ai Betbientali e Architettonici.

Sono fatte salve in ogni caso le disposizeoteé competenze previste dalle leggi 1 giugno 1923497 e successive
modificazioni ed integrazioni.

Per ogni zona definita dal P.R.G. gli artiat#i titolo Il delle presenti norme specificano tukei suddetti interventi

SOno ammessi e se essi possono comportare anch&aozanti di destinazione d'uso.

Art. 9 - Interventi di manutenzione ordinaria

Gli interventi di_manutenzione ordinaria riguardde@pere di riparazione, rinnovamento e sostituzidelle finiture degli
edifici e quelle necessarie ad integrare o manéeimeefficienza gli impianti tecnologici esistenti.

Art.10 - Interventi di manutenzione straordinaria

Gli interventi di_manutenzione straordinaria rigiemo le opere e le modifiche necessarie per rimeogasostituire parti
anche strutturali degli edifici, nonché per reaizz ed integrare i servizi igienico-sanitari e tdogici, sempre che non
alterino i volumi e le superfici delle singole unimmobiliari e non comportino modifiche delle deationi d'uso.

Art.11 - Interventi di restauro

Gli interventi di restauro sono quelli rivadticonservare I'organismo edilizio ed ad assicurarfignzionalita mediante
un insieme sistematico di opere che, nel rispegtyli @lementi tipologici formali e strutturali deltiganismo stesso, ne
consentano destinazioni d'uso con esso compatibili.

Tali interventi sono specificati ai punti 2 e & gresente articolo.

Restauro filologico: sono consentite tutte Ipemazioni edilizio-architettoniche necessarie ali@alutazione
dell'edificato, in funzione delle attuali esigenze nel rispetto della "lettura” delle forme, fuorai sistemi originari: le
ipotesi progettuali emergeranno dallo studio adoudall'esistente, dei testi e delle iconografidee caratteri storico
ambientali, non escludendo la possibilita di intetazione con materiali e forme attuali a compiraehparti mancanti

o degradate.
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3. Restauro propositivo: sono consentite tutteoperazioni di cui agli interventi precedenti; € apssa altresi la
possibilita di interpretare le nuove esigenze cedig destinazioni d'uso ammesse con ridisegnortliipgerne ed
esterne all'edificio con il minimo di alterazionelld struttura tipologica dell'edificio.

Gli interventi, preceduti da ampia e completawnentazione sulla storia, lo stato e i riferimesuiturali della
proposta, dovranno risultare ispirati, quindi, attassima valorizzazione e rivalutazione del bengir@rio, con le
nuove parti e le sostituzioni in meditato rappaoa le preesistenze interessate e con quelle difaitr

4. Il tipo diintervento prevede:

a) lavalorizzazione degli aspetti architettonier guanto concerne il ripristino dei valori originenediante:

- il restauro ed il ripristino dei fronti esternil énterni e del coperto; sui fronti interni sonansentite parziali
modifiche purché non venga alterata la unitarieigpdogetto e siano salvaguardati gli elementiattipolare
valore stilistico;

- il restauro degli ambienti interni nel caso drsd degli elementi di documentata importanza.

b) il consolidamento con sostituzione delle pasth mecuperabili mediante altre, possibilmente detiésso tipo.
Non pud essere modificata la posizione dei sgijaéementi:
- murature portanti sia interne che esterne;
- solai e volte;
- scale e rampe;
- tetto (con ripristino del manto di copertura araje).

c) [l'eliminazione delle superfetazioni (parti aggiu dell'edificio originario, siano esse di tipalste o precario,
attuate in modo e con materiali non omogenei atlstid edificio) definite come parti incongrue afipianto
originario e agli ampliamenti organici del medesim

d) [linserimento degli impianti tecnologici ed igieo-sanitari essenziali, nel rispetto delle nomnesui ai punti
precedenti, anche in blocchi unificati, e/o dothiimpianti di condizionamento di aria a ventilazéospinta.

e) [I'esclusione di qualsiasi modifica planovoluriceatr
In questo intervento deve essere mantenutohlensa distributivo originario, come pure gli elemefistributivi
verticali ed orizzontali. In tal senso sono ammesse modifiche di lieve entita e comunque nonaastli, allo
scopo di ottenere una migliore utilizzazione raalerdegli spazi, senza alterare la originale genandégli spazi
piu significativi.

f) la conservazione dei particolari e degli elemdninteresse storico, artistico, architettonite.riprese o i piccoli
rifacimenti delle finiture devono essere condattbimogeneita agli stessi elementi originari. Noncssammessi
interventi di inserimento di nuovi elementi tipoloig strutturali o funzionali, come balconi, rampsterne,
terrazze e coperture, volumi tecnici, ecc., che@stamconsiderarsi superfetazioni.

g) qualora nel corso di intervento di restauro,eglifici oggetto dei medesimi o parte di essi verngaomunque
danneggiati, deve essere data immediata comuni@zbSindaco e quindi deve esserne eseguitoristiifo,
previo ottenimento di specifica autorizzazione |'atéésa della quale i lavori in corso devono esserspesi.
Nessuna licenza di uso potra essere rilasciatéintera costruzione fino a quando non si sia ofterato a quanto
sopra.

Art.12 - Interventi di risanamento conservativo

1. Risanamento conservativo: sono consentite lutiperazioni di ripristino necessarie al mantemitoell'immobile, con
eliminazione delle superfetazioni e la conservazidell'impianto e dei caratteri peculiari esistemiinché dei materiali
e delle tecnologie costruttive originarie; per tih® di intervento € sempre applicabile quantcgmato dalle Norme
Tecniche di Attuazione del P.R.G. per il "Restdiilodogico”, di cui all'art.11, punti 1 e 2.

2. Gliinterventi atti a ripristinare tutti gli@nenti organici di tipo edilizio, quali partituralté finestre, tipo di copertura,
posizione dei muri portanti esterni e, quando cdibjp@ con le attuali esigenze, di quelli intereiementi di finitura.

3. Gliinterventi atti a ripristinare e a mantenkrdéorma, le dimensioni e i rapporti preesistératiunita edilizia ed aree

scoperte di pertinenza. E' esclusa qualsiasi nvadfflanovolumetrica dell'edificio tutelato, ad esthne di quelle
conseguenti all'eliminazione delle superfetazidii.ammessa la modifica uniforme di quota dell'ekisso della
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copertura limitatamente alle esigenze di realizzazidell'isolamento termico dei locali sottostgu@ndo questa risulti
la sola soluzione che non richieda interventi ssilfattura principale della copertura del fabbcat

Ove sia consentito dalle strutture e dalleessig d'uso attuali, le modifiche ed i rifacimenteaicostruzioni devono
essere condotte verso il ripristino dello statgiogrio.

Per gli edifici in tutto o in parte con destiia® non residenziale, € ammesso il cambio a réestine residenziale e
i relativi interventi riguardanti la distribuzior@rizzontale e verticale a condizione che sianoetispe le seguenti
prescrizioni:

| prospetti esterni devono essere conservateral e quando siano stati modificati nella foedria o con I'aggiunta di
elementi architettonici estranei in tempi succgssievono essere ripristinati allo stato originalSono ammesse
nuove aperture per la ventilazione ed illuminazidee locali di progetto a condizione che la solaadlistributiva
adottata sia tale da ridurre all'indispensabiledeessita di nuove aperture sui paramenti verésirni, le forature di
progetto siano improntate a grande semplicitazfaukd uniformita e non interessino i prospetti chmtterizzano il
valore architettonico dell'edificio. Eventuali lwoari devono risultare complanari al piano delldda

Il recupero ai fini residenziali dei volumi interaperti verso I'esterno (porticati) deve esseteatt in modo da non
alterare il rapporto fra parti vuote e piene deigpetti, sia rientrando adeguatamente, dal filerivd del muro esterno,
le chiusure, gli orizzontamenti ed i collegamevttiticali di progetto sia utilizzando materialiechprivilegiano la
percezione visiva degli elementi architettonicgorari dei prospetti.

Gli interventi di consolidamento strutturale & glementi strutturali in genere, necessari allatidazione d'uso di
progetto, non devono risultare direttamente visitall'esterno. Essi devono essere realizzatigpanto compatibile
con la distribuzione individuata, in modo che@lentuali elementi interni esistenti di pregioJégno, in pietra o
mattoni facciavista (pilastri, archi, volte, paramigcapriate e simili), risultino salvaguardatiper quanto possibile,
valorizzati nella percezione visiva e non altenatla loro "lettura” dall'intervento, non escluderdtilizzo di materiali
attuali.

Art.13 - Interventi di ristrutturazione edilizia

Ristrutturazione parziale: sono consentiteetigt operazioni tese al mantenimento e alla protezdegli elementi
esterni e del loro rapporto con I'ambiente ciraugtacon possibilita di nuovo impianto interno carilpile.
E' ammesso il riutilizzo delle parti di sottotetton la creazione di abbaini di tipo tradizionale

Ristrutturazione edilizia globale: sono congerttitti gli interventi necessari a trasformare gliganismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che posgontare ad un organismo in tutto o in parte divedal
precedente.

Tali interventi comprendono il ripristino o la sitigzione di alcuni elementi costitutivi dell'edifo, la eliminazione, la
modifica e l'inserimento di nuovi elementi ed imgissenza aumento della volumetria esistente.

Ristrutturazione urbanistica: sono consenttti gli interventi rivolti a sostituire o modificarsostanzialmente, anche
attraverso l'alterazione planovolumetrica di urfieidi o di un gruppo di edifici, il tessuto urbatii® esistente ed il
rapporto con le aree limitrofe.

Tale tipo di intervento € soggetto a preventivenpi urbanistico attuativo.

Art.14 - Interventi di nuova costruzione

Sono di_nuova costruzione gli interventi disfommazione edilizia e urbanistica del territorionndisciplinati nei
precedenti articoli, ivi compresi quelli di urbamézione primaria e secondaria e di escavaziorggda di involucri
mobili insistenti sul suolo, pure se privi di ornggg fisso, l'allestimento di costruzioni leggerelaa prefabbricate e di
tendoni, I'impiego di aerostati, imbarcazioni, uette simili non come mezzi di trasporto bensilpgrermanenza di
persone o di deposito di beni.

Art.15 - Interventi di demolizione

Sono di_demolizione gli interventi volti a riowere, in tutto o in parte, manufatti preesistegtialunque sia
I'utilizzazione successiva dell'area risultante.

Le demolizioni, da eseguire nell'ambito di mémnti previsti dal P.R.G. di restauro o di ristau&izione, sono soggette
alle procedure prescritte per tali interventi e ettgdel permesso di costruire o della denuncia di inigi attivita
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relativa all'intervento del quale fanno parte.

Le demolizioni, che abbiano carattere autonors@mno volte a creare spazio ad una nuova costreizsono soggette
ad autorizzazioni.

Le tavole di P.R.G. relative alle zone A, indivano gli edifici per i quali & obbligatoria lardelizione destinando
l'area risultante a spazio scoperto.

Art.16 - Interventi di demolizione e ricostruzione

Sono consentiti tutti gli interventi necessari pdeguare il nuovo complesso alle destinazioni déuatie prescrizioni di
zona e all'inserimento nel tessuto urbanisticcosit@nte: € ammesso il recupero dei volumi e/o deferfici lorde esistenti,
anche precarie secondo conteggio preliminare emsisdel precedente regolamento e limitatamente radcessita di
creazione di elementi igienici, di servizio, di tjtearesidenziali.

Art.17 - Interventi relativi ad aree scoperte

Gli interventi relativi ad aree scoperte devono

- essere definiti in elaborati grafici in scala gqulgta che rappresentino le sistemazioni propasia it terreno, le
alberature con le essenze di queste, le evenfoaleanurarie e ogni altro elemento significativbmtegetto;

- essere accompagnati da una relazione illustlantempatibilita della vegetazione proposta comiente nel
guale ricadono.

Tali interventi sono assentibili attraversodeqedure stabilite per gli interventi ai quali veng associati; quando sono
autonomi, mediante autorizzazione.

Gli ambiti di paesaggio agrario, le piantatealleerature, i filari 0 macchie alberate sonelait. L'abbattimento
eventuale di tali masse vegetali deve essere ntotied € soggetto alla preventiva autorizzazione waie da

conseguirsi con provvedimento formale espressoo Slanconsiderarsi alberi di alto fusto ai fini geésente articolo
gli alberi con tronco di altezza superiore a 3 rsiagoli 0 anche inferiore se in filare; se tipdella coltura agraria e/o
di vecchio impianto essi hanno valenza paesaggisi®i prescinde dal rilascio dell'autorizzazionenunale

all'abbattimento di alberi di alto fusto quando stueostituiscano, a seguito di aventi atmosfesitialtro, pericolo

immediato per la pubblica incolumita o la viabilita tal caso, dovra essere presentata una relazib8indaco che
illustri i motivi dell'abbattimento, le essenzeiedumero di alberi abbattuti, la loro individuane planimetrica. Su
parere della Commissione Edilizia, il Sindaco pptescrivere la redazione di un progetto di reirazigne degli alberi
abbattuti che indichi le essenze previste e la tmmasistenza all'impianto. La reintegrazione d@wéenire entro un
anno dalla comunicazione del rilascio dell'aut@zane comunale al progetto di ripristino.

Non sono soggette all'autorizzazione di cuicahma precedente le attivita indotte dal normaléandamento delle
colture e le sistemazioni del terreno a quest'@tstrettamente connesse individuate, ai sensadelb della L.R.

61/85, come i movimenti di terra strettamente pertti all'esercizio dell'attivita agricola ed agtioramenti fondiari

di tipo agronomico.

Gli alberi di alto fusto devono essere manteinutbndizioni da poter resistere senza gravi daghieventi atmosferici
per non creare pericolo per la collettivita né skexe di danno alle colture delle proprieta comfind.e chiome non
possono sporgere su suolo pubblico né sui terieairdinanti. Si richiamano le norme relative alistanze dai confini
per le essenze arboree stabilite dal Codice Civile.

Art.18 - Distacco dai confini, dalle strade e daidbbricati

Per tutti i fabbricati di nuova edificazioneadenti nelle zone di espansione e di completantmtpresi quindi quelli
conseguenti ad una demolizione, (salvo diverseodigni per le singole zone) devono essere riafeete seguenti
norme:

a) distacchi dai confini del lotto: non devono esseferiori a 1/2 H e comunque non inferioriam 5




b) distacchi tra fabbricati: &€ prescritta la dig@minima tra pareti finestrate o parti di pariete$trate pari all'altezza
del fabbricato piu alto o comunque non inferioma 40.00; questa norma si applica anche quandoalagarete
sia finestrata.

La suddetta prescrizione si applica solo nel chgwospicenza diretta tra pareti; per pareti fioestrate non si
applica.

c) distacchi dalle strade: (esclusa solo la vigbprivata a fondo cieco). Non devono essereionfedlle larghezze
della sede stradale da ciglio a ciglio maggiorato d
- m 5.00 per lato, per strade di larghezza infereom 7.00;
- m 7.50 per lato, per strade di larghezza tra@0  m 15.00;
- m 10.00 per lato, per strade di larghezza supedam 15.00.
Nelle strade gia formate, caratterizzate da cetmniisul filo stradale o da arretramenti inferjarnuovi edifici
dovranno di regola allinearsi a quelli esistenti.
Sono obbligatori gli allineamenti indicati nelevble di P.R.G..

d) distacchi dalle chiostre interne: (su cui siqor® aprire solamente servizi igienici e disimpemurché di
superficie inferiore a mq. 7.00) non devono essdegiori ad 1/4 dell'altezza della fronte piu at@an un minimo
di 4.00 metri misurati nella dimensione minima eghé la chiostra sia comunicante permanentemeiiteetid
pit basso con l'aria esterna (portici, ecc.).

Per gli interventi in zona A valgono le previsicontenute negli elaborati di P.R.G. per taleazon

Art.19 - Requisiti di abitabilita

L'altezza minima interna utile dei locali abita® fissata in m 2.70, riducibili a m 2.40 pecarridoi, i disimpegni in

genere, i bagni ed i ripostigli. In caso di soffihclinato, le suddette altezze devono essersearteme valori medi con
minimi non inferiori a m 2.10. Qualora il pianareno sia adibito ad usi artigianali o ad usi coniadi al minuto con

superficie di vendita non superiore a 200 mq,ezda minima dei locali non potra essere inferiore 8.00. Per le
attivita commerciali in generale poste al pianoa@on superficie di vendita superiore a 200 nadtelza minima dei
locali aperti al pubblico non potra essere infexiarm 3.50.

In zona "A" e negli edifici ricadenti in altreze soggetti agli interventi di conservazioneuiagli artt. 9, 10, 11, 12,
13, sono ammesse le altezze esistenti, ad esctudenli interventi di cui all'art. 13, punto 3.

Il piano terra per essere abitabile deve aNgravimento al di sopra del piano di calpesticeaso; il p.t. pud essere
adibito ad usi commerciali, deve essere rialzaimesopra di almeno cm 10 e, che comunque, noituiesa barriera
architettonica.

Gli scantinati non abitabili sono tutti quei vahe oltre a non rispondere ai requisiti del pymtecedente, hanno al di
sotto del piano di calpestio esterno almeno la melia loro altezza interna.

Art.20 - Barriere edilizie

Non si devono realizzare barriere edilizie chmpediscano la libera circolazione delle carroziameutte le aree
pubbliche oggetto di progettazione, frequentabgierne ed interne.

Si richiama in particolare quanto stabilito pesuperamento delle barriere architettoniche nedgifici pubblici, negli
edifici aperti al pubblico e nel settore dei trasppubblici dalla L. n.118 del 30.03.71 e dal t&la regolamento di
attuazione di cui al D.P.R. n.384 del 27.04.78.

Per gli edifici privati di nuova realizzaziomesidenziali e non, si richiamano le prescriziahi eriteri di progettazione
relativi all'accessibilita, alla visitabilita edabkdattabilita stabiliti dalla L. n.13 del 9.01 88al relativo regolamento di
attuazione di cui al decreto del Ministero dei Lawrubblici n.236 del 14.06.89.

Gli elaborati di progetto devono evidenziare ldusioni e gli accorgimenti tecnici adottati per agatire il
soddisfacimento delle prescrizioni di cui al citdiecreto, richieste per il tipo di edificio in pedp.

Il Sindaco, al rilascio del certificato di aditéi o abitabilita, procedera alla verifica chedpere realizzate siano

conformi a quanto stabilito dalla legge, riservasidia possibilita di richiedere, al proprietario llimmobile,
dichiarazione di conformita sotto forma di perigiarata, redatta da un tecnico abilitato.
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5.

Le disposizioni di cui al presente articolo sate applicarsi anche agli edifici esistenti soggadt interventi di
ristrutturazione, ad esclusione dei casi di dinaatrimpossibilita tecnica connessa agli elemenmtittstrali ed

impiantistici.

Art.21 - Destinazioni d'uso

Il P.R.G. stabilisce per ogni zona le destioazd'uso preferenziali ammesse e le eventuali edmansitorie per
destinazioni attuali in contrasto con il P.R.G..

Qualunque cambiamento delle destinazioni dtosd'esecuzione di opere € subordinatpeamesso di costruireda
parte dellAmministrazione Comunale a denuncia di inizio attivita nel rispetto delle previsioni del P.R.G.
(stralciato: , come regolato dall'art.76 della L.R. 61/85.

Il mutamento di destinazione d'uso senza conaessid autorizzazione implica le sanzioni previstglidartt. 10 e 20

della L.47/85.)
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TITOLO IlI° - ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Art.22 - Strumenti di attuazione del P.R.G.

IL P.R.G. si attua attraverso gli strumenti urbicisttuativi previsti dalla L.R. 61/85 e/o tramjtermesso di costruire o
denuncia di inizio attivita.

Art.23 - Piani Particolareggiati (P.P.) e Piani diRecupero (P.d.R.)

1. 1 P.P. devono indicare, oltre a quanto preudstita normativa vigente:

a) la definizione delle unita minime di interventa assoggettare ad I.U.P.;

b) gli spazi riservati ad opere ed impianti di ie&se pubblico;

c) [l'eventuale individuazione allinterno di szdne e/o comparti edificatori di aree libere, apegzialmente
edificate, isolati di quartiere, nuclei edilizi,azcda trasformare con interventi urbanistici preixe e con speciali
prescrizioni.

d) le reti stradali veicolari, ciclabili, pedonatn relativi nodi;

e) gli edifici destinati a demolizione o ricostroze ovvero a restauro con relative modalita;

f) le opere di urbanizzazione primaria e seconddaiaealizzare per l'attuazione degli insediamenti;

g) le altezze degli insediamenti nei casi non dpati dal P.R.G.;

h) le distanze tra i fabbricati a precisazionergdgrazione delle disposizioni di cui all'art. 9 BeM. 2 aprile 68 n°
1444;

i) gli elenchi catastali delle proprieta da espiaa o0 da vincolare;

I) gli schemi di convenzione che devono riguagdiarapporti tra il Comune ed i privati interessditettamente
all'attuazione del piano particolareggiato per dqoiaconcerne i tempi e i modi di attuazione dellerepdi
urbanizzazione e l'assunzione dei relativi oneri.

2. Ciascun P.P. deve essere corredato da unaoreafilistrativa e da una relazione di previsioaelfacquisizione delle
aree e delle sistemazioni generali necessariatiilazione del Piano.

3. FE'fatto salvo comunque quanto previsto dalR 161/85.

Art.24 - Piani di lottizzazione (P.d.L.)

1. | P.L. devono interessare l'intera zona praviil piano; pud essere limitato ad ambito teigterinferiore, come
previsto dall'art.16 della L.R. 61/85, su richiestativata dagli interessati e con l'approvazioredbmsiglio Comunale
purché sia garantita la possibilita di un assetigatio dell'intera zona che nel piano costituiso®unica figura
geometrica.

2. | piani di lottizzazione, nel rispetto dellagyente disciplina urbanistica, devono prevedere:

a) una rete viaria razionalmente inserita nella Iragiradale esistente e che tenga altresi corite deentuali
indicazioni fornite dal P.R.G.;

b) una composizione edilizia razionalmente coneepd armonicamente inserita nell'ambiente, defimiéaliante
planovolumetria;

c) gli spazi destinati alle opere di urbanizzaziprienaria e le relative opere;

d) gli spazi destinati alle opere di urbanizzazieeeondaria, se previste, e le relative opere.

3. Le strade devono essere proporzionate allafloeione, la larghezza della carreggiata puo ragggre il valore
minimo di m 5.50 per la struttura viaria secondaria 6.50 per quella di distribuzione principale.

4. Il Comune pud consentire la costruzione didgtra fondo cieco purché, al termine di dette stradeprevista una
piazzola per lI'agevole manovra degli automezzlarglale sia inscrivibile un cerchio del diametamrinferiore a 12
m.
Qualora una strada serva non piu di due kdsa viene considerata come accesso privatdamfmenon € soggetta a
limitazioni di larghezza. In tal caso, il suo inteesullo spazio pubblico deve essere chiuso conamtello o con
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

apposita segnalazione.

L'area relativa all'accesso viene computataecprivata ai fini dell'osservanza delle presenthma
Ogni tipo di strada privata o pubblica devera un innesto attrezzato. Le caratteristichaldiihnesto sono definite in
relazione al volume e al tipo di traffico che imtssano sia la strada cui si accede, sia |'accemgesimo.

Si devono prevedere isole direzionali, estna baionetta, segnaletica orizzontale, vegjddbnea illuminazione e,
dove occorra, piste di accelerazione e decelerazion

I Comune indica le quote da osservare netlledene delle strade con particolare riguardoattitdi innesto la cui
pendenza deve essere tale da non pregiudicarul@zza del traffico.

Un adeguato numero di parcheggi (art.5, purtel .M. LL.PP. 1444/1968) deve essere postoiirismondenza degli
edifici e locali di uso collettivo.

| passaggi pedonali devono avere una largheazanferiore a m 2.00; devono essere conveniesiarsistemati e
preclusi, con opportuni ostacoli, al transito dakpiasi tipo di veicolo.

I marciapiedi devono avere la larghezza imdndi m 1.50, risultare liberi da ogni ostacolsesvire ogni tronco
stradale almeno su un lato.

Le zone verdi di uso pubblico, dimensionatease alla legislazione vigente, devono essmmeentrate in relazione
alla organizzazione urbanistica del Piano di Latizone, tenendo altresi conto delle eventualcamoni fornite dal
P.R.G..

Tali aree devono essere attrezzate per il giotm svago e sistemate a giardino, con l'obbtigporre a dimora
alberature di essenza adeguata alle caratterigtiobéentali e climatiche del luogo, secondo un ptimgda concordare
con il Comune.

Gli impianti generali devono essere progestationdo le buone regole d'arte, le norme e le etudimi vigenti.
Dimensioni, profilo e materiali sono concordaindl Comune e previsti nella Convenzione.

La rete viaria, gli impianti generali, gli spgubblici, il verde ed i parcheggi relativi aghisediamenti produttivi
devono essere dimensionati in relazione alle ezgémzionali e alle caratteristiche degli insecdiain produttivi.

Sono fatte salve le disposizioni contenutéarieR. 61/85.

Art.25 - Strade, allargamenti, spazi di manovra, pecheggi

Nelle tavv. di P.R.G. alla scala 1:2000 e 16@®n apposita grafia, sono indicati i nuovi tiatioviari e gli interventi
di correzione o allargamento dei tracciati e detkee di circolazione esistenti.

La viabilita di progetto autostradale, della prmiale Mediana e le relative modifiche per allargathe sovrappassi
stradali & solo indicativa pur estendendo sulttata il vincolo delle fasce di rispetto stradale.

Quando agli spazi delle sedi viarie di progedtcsovrappone la grafia delle zone di espansieséenziale, la
realizzazione di tali opere spetta ai concessiategli strumenti urbanistici attuativi predispastil'ambito delle zone
interessate dai tracciati viari.

Art.26 - Destinazione delle aree residenziali

Per zona residenziale si intende che talesiaed@servata alle abitazioni e alle funzioni divigio e complementari ad
esse.

In seguito alla redazione di piani attuativi psSere stabilita la dislocazione e incentivata oarlarconcentrazione di
attivita di servizio, in relazione alla funzionentrale o periferica delle varie aree e alla proptrattura edilizia.

Sono comunque ammesse le seguenti attivitatendeioni d'uso:
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- negozi, botteghe;

- studi professionali;

- servizi bancari, postali;

- servizi dello spettacolo ed altri locali perehtpo libero e lo svago;
- centri culturali, associativi e ricreativi;

- artigianato di servizio, limitatamente ai pia@ire dei fabbricati;

- studi commerciali e ambulatori.

3. E'tassativamente escluso l'insediamento elmanenza delle attivita nocive o moleste secotadento di cui al
decreto del Ministero della Sanita del 02.03.87.
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1.

TITOLO IV° - ZONIZZAZIONE

Art.27 - Zona "A"

Definizione
La zona "A" comprende gli agglomerati urbdirntica formazione comprese le aree libere ie @gsrcluse, le aree

limitrofe ad esse omogenee o in relazione.

Elaborati di piano.

a)

b)

c)

d)

Per le zone A/1, A/2, A/3, si vedano gli elaibrelativi alla zona di Agugliaro-Centro Storjcallegati al
presente P.R.G., costituiti dalle seguenti tavole:

tavv. numerate da 1 a 8 comprendenti le anddibd stato di fatto (di valore illustrativo); tale di progetto (di
valore normativo) cosi distinte:

tav. 9 - interventi edilizi scala 1:500;
" 10 - destinazione degli spazi liberi andarardperture, scala 1:500;

" 11 - unita minima di intervento, scala 1:500;
" 12 - prospetti: prescrizioni, scala 1:200;
" 13 - planovolumetrico, scala 1:200.

La tavola n° 12 ha valore solamente indicativo;

Per la zona A/4 gli interventi edilizi sono dteanente indicati nelle tavole 13.3 alla scala @@énhediante n° di
codice relativo al tipo di intervento specificatolégenda, mediante piano urbanistico attuativo;

Soggetti alle presenti norme, secondo le prasaiidi tale articolo, sono inoltre gli edifici edomplessi edilizi
classificati ed illustrati nell'allegato al P.R.GRilevamento dei beni architettonici ed ambientaiescrizioni per
gli interventi”, costituito da n° 12 schede.

Gli interventi edilizi sono soggetti a piano atiua preventivo.

Per la zona A/8, per gli edifici ed i complesdilizi classificati e illustrati nell'allegato BLR.G. “Rilevamento dei
beni architettonici ed ambientali: prescrizioni mgirinterventi”, valgono gli interventi e le deséizioni d'uso

stabiliti dalla scheda n.8.

Per la zona A/8 valgono le seguenti prescrizioni:
Il sedime della nuova costruzione, posto in edea alla tettoia indicata con il n.7, posta acuet dell'area, di

cui si prevede la demolizione con ricostruzionegranpreferibilmente riposizionato sul lato nord/sive
dell'area, come meglio indicato nella planimetriascala 1:5.000, per permettere una migliore \igbi
dell'intera area, per chi transita lungo la S.B. n.

La tipologia del futuro edificio, con destinazéoresidenziale e relativi accessori, dovra rispetta tipologie
prevalenti dell'intorno, anche con l'uso di matetipici tradizionali. Andra privilegiata una tipogia ad “L”
aperta verso I'edificio principale dell'area.

Eventuali soluzioni alternative, potranno esdesgate con la redazione di un apposito Piano diuRero,
purché finalizzato sempre e comunque alla salvalipavisibilita, sistemazione ed utilizzo dell'ésiste.

Modalita di attuazione.

a)

b)

c)

Interventi edilizi diretti mediantgermesso di costruire o denuncia di inizio attivitéestesa alla unita minima di
progettazione edilizia come indicato nella tav. 11.

Mediante costituzione di comparti edificatorsansi dell'art.23 della L. 1150/1942 per la rearone delle opere

generali interessanti aree soggette a unita midirpaogettazione urbanistica (tav. 11).
La realizzazione degli interventi edilizi in taree € subordinata alla programmazione degli iaténa scala

urbanistica all'interno dell'area.

Gli interventi edilizi sono illustrati nelle plametrie e nei disegni di alzato delle varie tawtil@rogetto e definiti
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4.

dalle legende relative, nel contesto delle pregentine.

Prescrizioni edilizie.

Ogni progetto e relativo intervento edilizio deecomprendere una unita edilizia (intera compagitnetturale e
figurativa dell'edificio) escludendo tassativamelitgervento su una parte di edificio che non sigrente con la
restante parte. Le opere di finitura, coloriturac.edevono comprendere omogeneamente lintera w@uiizia
escludendo diverse coloriture corrispondenti atieauimmobiliari non coincidenti con l'unita edibz

Le previsioni delle tavole 9-10-11-13 sono prigiee, mentre quelle della tavola 12 sono solataéndicative.

a) Paramenti.
Si escludono per gli edifici oggetto del preseatgcolo intonaci murali plastici, al grezzo, rdilaspruzzati,
graffiati o lavorati a punta di cazzuola.
Si prescrivono le seguenti finiture dei paramemirari:
- finitura con malta fine colorata nell'impasto amssidi e terre;
- finitura a marmorina;
- finitura a base di calce, terre ed ossidi, an@meponata con spugna o sacco; non si devono diginge
elementi di pietra, cornici, marcapiani, ecc.

b) Tende da sole.
Non sono ammesse le tende alla veneziana ingdasle tende esterne che comunque nascondargoiasa le
cornici dei fori.
Non sono ammesse tende infisse sulle superfieiotiata qualunque sia il sistema di riavvolgineemtraccolta.

c) Coperture.
Le coperture devono essere in via di massimade falongiunte al colmo, secondo l'inclinazione iriadale,
seguendo I'andamento delle falde adiacenti. Il maetve essere in coppi; sono ammesse finestrdda &in
abbaini in forma tradizionale.

d) Camini.
| camini devono essere improntati a semplicitdodma o ricostruiti secondo le tecniche tradizionblon &
ammessa la costruzione di caminetti esterni neilicoelle logge e nei piazzali.

e) Finestre.
Negli interventi di restauro e di risanamento ewwmativo deve essere ripristinata e conservatadanbmia
originaria o coerente con I'edificio.
Agli interventi di ristrutturazione, ricostruzionempliamento, i fori di facciata devono esseresagrati come
semplici bucature nel parametro murario, senzaiégo di cornici.
Sono consentite aperture di concezione contemparaie risultino dall'interruzione di setti mu@dal distacco
di diversi elementi costruttivi o architettonici.
Le finestre, di forma rettangolare, devono essapmstate con l'asse maggiore verticale.
| fori devono essere improntati a semplicita dirfa, con I'esclusione di oblo, finestre ad arcomdlis
Il sistema di oscuramento deve essere costitaitzadconi alla vicentina in legno, con esclusioekedapparelle e
delle gelosie.
| serramenti devono essere in legno con l'esatesith materiale plastico e metallico.

Art.28 - Zona "B"
Nelle zone di cui al presente articolo, & cotisea nuova edificazione a completamento delleedibere e la
possibilita di intervento sugli edifici esistenti.

Gli interventi edilizi si attuano direttamentediantepermesso di costruire o denuncia di inizio attivita

Le zone di cui al presente articolo sondidate alla residenza e alle funzioni di sexwiAd essa, oltre che alle
attivita compatibili precisate dall'art. 26.

Sono elencati nelle tabelle allegate alle priésemme i seguenti indici e valori riferiti alléngole zone:
- indice di edificabilita fondiaria;

- altezza massima consentita;

- rapporto di copertura;
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5.

In deroga all'art. 18, punto 1, lettera c, dptiesenti norme riguardanti la distanza dalle strafhbbricati devono porsi
in allineamento con gli edifici esistenti salvo f@alari prescrizioni di cui al successivo punto.
In ogni caso i nuovi fabbricati non possono avamzepetto alle costruzioni esistenti.

Si puo agire in deroga all'art. 18, punto Jeletta, edificando, sopraelevando ed ampliandcdfiaadistanza dai confini
di m 3.00, sempre nel rispetto della distanza arafpfinestrate, quando sul lotto prospicientasieaggiunti i limiti di
edificabilita consentiti e sia stato stipulato wea@rdo tra i proprietari confinanti.

Per ogni nuovo edificio non ricadente nell'amlglt un piano urbanistico attuativo vigente, sia® prevedere mq
5.00 di parcheggio aperto al pubblico ogni 150 imzodtruzione, secondo il disposto dell'art.29 carinpunto 2 della
L.R. 61/85.

Tale parcheggio deve essere convenientementecatiltungo la strada e permettere accessi ed \ssnitea arrecare
pregiudizio alla viabilita.

Non sono conteggiabili per tale scopo gli ingigii accessi carrai.

In relazione della collocazione dei parcheggille asigenze della viabilita, le nuove costruzigmussono non
conformarsi all'allineamento previsto al punto fi.9pazi di cui al presente punto devono possihilteeccorparsi ad
altri esistenti o in progetto nelle aree limitrofe.

Per i fabbricati esistenti alla data di adozide#a variante n. 3 del P.R.G., anche in derodjdaratici fondiari di zona,
sono ammessi locali accessori, quali le autorimegxsauna superficie coperta massima di 18 mq &dterza massima
di 2,5 m qualora ne sia dimostrata I'assoluta rs#es I'impossibilita di realizzarli all'intern@ifabbricato stesso. Per
detti locali accessori valgono le distanze stabilial codice civile e non sono da considerarsnadklle distanze fra
pareti prospicienti dei fabbricati; essi potranssere costruiti a confine con pareti non finestiaégloro edificazione
deve rispettare, nella forma e nei materiali, leattaristiche del fabbricato principale ed essamoaicamente
composti con esso. |l rilascio deérmesso di costruireper i locali accessori € ammesso una sola voltaoger
alloggio presente alla data di adozione della wégia.3.

Per gli edifici esistenti alla data di approwam regionale del P.R.G. (28.10.87), &€ consentitampliamento, una
tantum, di 150 mc in deroga all'indice fondiaricdna. Per gli edifici non unifamiliari, il volume ampliamento puo
essere 0 comune a tutti gli alloggi o suddivisparti uguali per ogni alloggio risultante allatd di approvazione
regionale del P.R.G.. In ogni altro caso & neceas$accordo di tutti i proprietari del fabbricatoediante scrittura
privata registrata e trascritta, da produrre al @oenprima del rilascio dglermesso di costruire

Art.28 bis - Zone "C1"

Nelle zone di cui al presente articolo gli intertrexdilizi sono subordinatin assenza di specifiche prescrizioni per la
zona, all'approvazione dino Strumento Urbanistico Attuativo. (stralciato: un Piano Attuativo (PdR).)

Tali zone sono destinate alla residenza e afieibni di servizio ad essa, oltre che alle a@idbmpatibili precisate
all'art.26.

Sono elencati nella tabella allegata alle présemme i seguenti indici e valori riferiti alléngjole zone:
- volume edificabile;

- altezza max consentita;

- rapporto di copertura.

Per i nuovi edifici ricadenti nelle zone “C1”"lgano le seguenti prescrizioni:

a) coperture a falde inclinate (con pendenze tgidéll'edilizia locale), congiunte al colmo, conmmain coppi o
tegole in coppo color cotto;

b) cornici a sbalzo delle coperture non sporgdive ®60 cm;

c) forometria esterna tradizionale, con finesty@#ee di dimensioni contenute, con serramenti exdiosn legno,
tranne per i locali dell'edificio con particolarhotivate esigenze;

d) divieto di usare pareti in calcestruzzo facista/o vetro o metalliche se non per limitati e@grati inserimenti di
valore statico od architettonico;

e) le nuove edificazioni dovranno essere collodatearee contigue agli edifici preesistenti, entnmbiti che
garantiscano la massima tutela ed integrita detdeo circostante;

f) particolare attenzione dovra essere posta rekdta dell'impianto tipologico della nuova edifime con
riferimento alle tipologie tradizionali presentilrterritorio rurale e particolarmente ai tipi a ®e/o in linea,
nonché alla giacitura ed orientamento, nel rappiatgostruito, viabilita ed aree scoperte e médijrazione tra il
costruito e le aree a verde.
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Per i distacchi dai confini, tra fabbricati dledatrade si applica quanto stabilito dall'art.lL8istacco dalle strade dovra
essere conforme a quanto previsto dal vigente €atktla Strada.

Le aree scoperte, con esclusione della viapditiindi anche i parcheggi, dovranno essere ilppissibile permeabili
ove permettere il facile deflusso delle acque méthe.

Con riferimento al parere allegato alla D.G.Rn\/3437/2003 di approvazione della variante n.1€, la zona

territoriale omogenea C1/1 valgono le seguenttifiphe prescrizioni:

- Perla zona C1/1 dovra essere predisposto ap@®sumento Urbanistico Attuativo, con il riutitia dell'attuale
volumetria e la realizzazione degli standard dgk=g verde e parcheggi. Non potranno essere cotniputéumi
tecnici e gli edifici che non siano legittimi o ldgnati. Si prescrive che l'accesso all'area ageem modo
coordinato con l'attuale viabilita, al fine di noreare piu incroci pericolosi per la viabilita. dificato dovra
possibilmente essere uni o bifamiliare, con un massli due piani fuori terra, al fine di creare teglifici che si
inseriscano armonicamente con la villa vincolatatpca ovest e I'edificato storico posto a sud.aPeatle
caratteristiche tipologiche e dei materiali, dovraressere del tipo tradizionale. Non dovranno pterss
“stecche” di edifici, anche se a schiera, che pprgano I'attuale edificato. Lo Strumento Urbao@sthttuativo
dovra essere corredato di planovolumetrico premisorendering di tutta l'area.

- L'accesso alla villa Dal Verme da sud-est, suilaMarconi, dovra essere opportunamente sisteroatola messa
a dimora d'alberature autoctone onde creare umizizaverso l'edificato ad est e sud. La localizzae delle aree
a standard e servizi delle nuove aree dovra resgelad normativa vigente.

- Particolare attenzione dovra essere posta afiaiziene delle soluzioni architettoniche e formabnché alla
scelta dei materiali ed alle colorazioni al findaliorire un corretto inserimento delle nuove $tm& nell'ambiente
circostante e mitigarne, per quanto possibile pitto visivo.

- Poiché le recinzioni costituiscono un elementibiie particolarmente importante ai fini dellaudaificazione
delle aree, le soluzioni proposte in fase esecudi@@ranno ricercare lI'omogeneita tipologica e cricaa
soprattutto per la presenza dell'edificio vincolato

- Inoltre, tutti gli spazi liberi, non occupati &rade, pertanto: aree di manovra o parcheggi, dowressere
mantenuti a verde, ed il terreno deve essere ippgsibile permeabile, per permettere un facilealygio delle
acque meteoriche, con il concorso di essenze arlaat@rbustive tipiche della zona nel rispettoedeliiicazioni e
delle essenze.

Per la zona territoriale omogenea C1/2 valgone Iseguenti specifiche prescrizioni:

- Ogni intervento edilizio nella zona C1/2 & suboidato alla preventiva demolizione dei fabbricati,
individuati con grado di intervento 7 “Demolizione senza ricostruzione”, posti ad ovest della zona &/
esterni al perimetro della stessa, compresa la rimatone delle fondazioni e delle pavimentazioni
impermeabili interne ed esterne agli edifici da demlire.

- Gli interventi edilizi si attuano direttamente mediante permesso di costruire o denuncia di iniziotavita.
Per la zona si stabilisce un rapporto di coperturanon superiore al 35%, un indice di edificabilita foxdiaria
non superiore a 1,5 mc/mg ed un'altezza massima @j5 m.

- | nuovi volumi edilizi e quelli conseguenti a demlizione e ricostruzione non dovranno avere piu ddue
piani fuori terra.

- Sidovranno privilegiare edifici di tipo uni o bifamiliare. Sono ammessi interventi coordinati (a duera, a
corte o in linea) a condizione che non comportinorpspetti con lo stesso humero di piani per lungheez
superiori a 30 m. | prospetti si intendono interroti anche nel caso in cui fra gli stessi sia intergo una
parte del fabbricato con un piano in meno o in pitrispetto al resto ed una lunghezza, misurata lungd
prospetto, non inferiore a 10 m.

- Oltre alla residenza ed alle destinazioni dell'ar26, per la zona C1/2 sono ammesse anche le sttt
ricettive e ristorative.

- Inassenza di strumento urbanistico attuativo, pela zona C1/2 non sono ammessi complessivamenté pli
due accessi carrai su via Marconi. Essi dovranno ssre conformati in modo da non creare situazioni di
pericolosita per la viabilita.

- Per ogni nuovo volume con destinazione residen#a compresi quelli conseguenti a grado di interven 6
“Demolizione e ricostruzione”, si deve prevedere lalotazione di parcheggio aperto al pubblico di cui
all'art.18 delle presenti norme. Tale parcheggio dee essere convenientemente collocato lungo la stead
comunale via Marconi.

- Per ogni nuovo volume con destinazione commercéek/o ristorativo, si deve prevedere 1 mq di parclygio
aperto al pubblico ogni mq di superficie lorda di @vimento. Per i nuovi volumi ricettivi si deve preedere
almeno uno stallo delle dimensioni di 2.5x5.0 m pergni camera.

- Per quanto non specificato, si richiama I'art.18Parcheggi” delle presenti Norme.

- Perlazona C1/2, qualora ricompresa nell'ambitalel centro abitato, la distanza dal confine strada& di via

=
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Marconi nelle nuove costruzioni e nelle demolizionintegrali e successive ricostruzioni non deve esee
inferiore a 15 m. Sono consentiti gli ampliamenti dgli edifici esistenti che si trovano a distanzaferiore

dalla strada a condizione che I'ampliamento non s@pvanzi verso la strada ed il fronte risultante nonsia
superiore di una volta e mezza a quello esistentéraomento dell'adozione della variante n.22.

- Lerecinzioni dovranno risultare omogenee per tut la zona. In assenza di strumento urbanistico afgtivo,
e facolta della Commissione Edilizia, in sede di @se dei progetti per la tutela ambientale, presévere per
le recinzioni precise tipologie ai fini dell'unifamita tipologica e cromatica.

- Particolare attenzione dovra essere posta alle filezione delle soluzioni architettoniche e formalinonché
alla scelta dei materiali ed alle colorazioni al fie di favorire un corretto inserimento dei nuovi vdumi
nell'ambiente circostante e mitigarne, per quanto pssibile, I'impatto visivo.

- Sui lati ovest e sud della zona C1/2 si dovrann®alizzare delle quinte arboreo-arbustive con esege
tipiche della zona, di altezza e profondita tali dacostituire efficace barriera visiva ai volumi prevsti per la
zona residenziale. Dette quinte dovranno essere lea@ate nei termini previsti per l'ultimazione degi
interventi edilizi ed hanno valenza paesaggisticorsbientale. Esse potranno essere realizzate, in
alternativa, all'esterno del perimetro della zona @/2 a condizione che sia trascritta apposita conveione in
merito con I'Amministrazione comunale.

- Tutti gli spazi scoperti, compresi i parcheggi, dvranno privilegiare soluzioni che garantiscano lanaggiore
capacita di drenaggio dell'acqua, evitando, per quao possibile, pavimentazioni impermeabili.

Art.29 - Zone "C2"

1. Le zone di cui al presente articolo sono detdiafa nuova edificazione residenziale subordiafiapprovazione del
piano di attuazione (P.L., P.E.E.P., ecc. spedifiea titolo IlI).

2. Tali zone sono destinate alla residenza efafieioni di servizio ad essa, oltre che alle atdiviompatibili precisate
all'art. 26.

3. Sono elencati nelle tabelle allegate alle prés®rme i seguenti indici e valori riferiti alngole zone:
- indice di edificabilita territoriale;
- altezza massima,;
- idistacchi dai confini, tra fabbricati e dalleagle sono precisati all'art.18.
- rapporto di copertura.

4. Perla zona C2/5 valgono le seguenti presgrizio
- l'edificazione é subordinata all'approvazionemt strumento urbanistico attuativo di iniziativébplica;
- lattuazione dello strumento urbanistico devevpdere la partecipazione pubblica diretta o traaité non aventi
scopo di lucro, per una quota non inferiore al 51%;
- allinterno della zona lo strumento urbanisticevel prevedere due comparti distinti in base allesibdita
edificatorie ed alla tipologia edilizia:
un comparto di attuazione pubblica, comprendaote meno del 51% della superficie fondiaria, codide
fondiario pari a 1,6 mc/mq e rapporto di copertehd0%;
un comparto di attuazione privata con indicedfario pari a 1,2 mc/mq e rapporto di copertura3fgho;
- lo strumento urbanistico dovra tener conto dellazioni con la contigua zona A/1, per quantoaigia la viabilita
e i servizi tecnologici primari;
- una volta adottato lo strumento di individuadatei due comparti, la suddivisione delle compmgrubbliche e
private e la normativa di piano, é facolta delle@arivata di procedere alla realizzazione di qoahncompetenza
mediante strumento attuativo di comparto.

5. Per la zona C2/6 valgono le seguenti presctiizion
- perla zona si prescrive come strumento urbaeigtituativo un Piano Particolareggiato di iniziatpubblica;
- lo strumento urbanistico deve prevedere i seduadfiti edilizi:
indice fondiario pari a 1,6 mc/mq;
rapporto di copertura massimo del 40%;
tipologia isolata o unifamiliare, bifamiliare Btérventi coordinati, con possibilita di individiaze da parte
dello strumento urbanistico attuativo delle areel@éliverse tipologie, all'interno della zona;

- lo strumento urbanistico dovra tener conto dedllazioni con la contigua zona C2/5, per quantoaida la
viabilita e i servizi tecnologici primari, in pactilare prevedendo il collegamento della rete steaglaei percorsi
pedonali delle due zone;

- non sono ammessi huovi collegamenti stradali peicoli con la strada provinciale "Liona" nelttmin cui la
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6.

zona C2/6 confina con la stessa.

Per gli edifici esistenti alla data di approwam regionale del P.R.G. (28.10.87), & consentitampliamento, una
tantum, di 150 mc in deroga all'indice di zona. §leedifici non unifamiliari, il volume in ampliaento puo essere o
comune a tutti gli alloggi o suddiviso in parti @djuper ogni alloggio risultante alla data di ap@mione regionale del
P.R.G.. In ogni altro caso €& necessario l'accortlattili proprietari del fabbricato mediante strit privata registrata e
trascritta, da produrre al Comune prima del rilast@Ipermesso di costruire

Per la zona C2/4, lo strumento urbanistico ativo vigente dovra essere aggiornato, per la parbe attuata (parte

nord), in conformita delle seguenti prescrizioni:

- llverde pubblico dovra essere concentrato in unica area, secondo le indicazioni riportate neliavola 13.3.

- Si dovranno preferibilmente privilegiare tipologiuni o bifamiliari, con l'utilizzo di materiali tadizionali,
evitando di prevedere “stecche” di edifici, anche a schiera, che contrastino con i beni storici pioselle
vicinanze.

- In sede di approvazione dell'aggiornamento dellstrumento urbanistico attuativo dovra essere
preventivamente richiesto il parere di competendia &oprintendenza.

Art.30 - Zona D di completamento

Gli interventi nelle zone di cui al presenticato comprendono la possibilita di ristrutturazey ampliamento e nuova
costruzione mediante intervento edilizio direttaliafuori delle aree con obbligo dello strumentativo. Le zone di
cui al presente articolo si riferiscono alle zorieDe D1/5 individuate nella cartografia di P.R.G..

E' comunque sempre consentita la formazione distmuonento urbanistico attuativo.

Per ogni unita produttiva € consentita la costmeidi un alloggio del volume massimo di mc 500ieroprietario o

il custode.

Tali zone sono destinate alle attivita prodettartigianali ed industriali di produzione e divseio e alle attivita
commerciali e di magazzino legate al fattore prtvdut Le zone D1 di completamento sono dimensiopateattivita
produttive artigianali-industriali. All'interno dali aree, i singoli progetti edilizi possono prdeee destinazioni d'uso
commerciali-direzionali (anche mediante cambio dstthazione d'uso), previo reperimento di areeaadsird di
parcheggio, mediante cessione o vincolo di dextine ad uso pubblico, in misura pari a 0,8 mqqmm mq di
superficie lorda di pavimento. Sono consentite stivita a basso impatto ambientale con esclusitgiie industrie
insalubri di 1” classe di cui ai numeri 4,7, 819, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 23 e 28, della partdettera C dell'elenco
allegato al D.M. 05.09.94, e/o attivita equipolilentssimilabili. E' comunque fatto salvo il risfetli quanto disposto
con L.R. 09 agosto 1999 n.37, nonché, con Circ®agionali e Deliberazioni di Giunta Regionali emmatenin materia.

L'edificabilita € consentita nel limite massimel rapporto di copertura pari al 50%, altezzasimas di m 9.00 ad
eccezione degli elementi con funzioni tecnologifdils, essiccatoi, camini, gru, ecc.).

In deroga all'art. 18, punto 1 lettera c, dptiesenti norme riguardanti la distanza dalle stref@bbricati possono porsi
in allineamento con gli edifici dello stesso timaannone industriale o casa di abitazione) esistelvo particolari
prescrizioni formulate dalla Commissione Edilizia.

In ogni caso i nuovi fabbricati non possono aaae rispetto le costruzioni esistenti.

| distacchi dai confini, tra fabbricati e dadizade sono precisati all'art. 18.

La fascia lungo le strade pubbliche deve essmareemientemente sistemata parte a parcheggio e gagrde arborato
nella misura del 5+5% della superficie territoriszondo I'art. 25 della L.R. 61/85.

Sono fatte salve le norme, gli indici e pregoni nell'ambito dei piani urbanistici attuativigenti all'entrata in vigore
del presente P.R.G..

Per la zona D1/4 prevalgono sulle norme gendralii ai punti precedenti le seguenti norme djpe:

a) lazona D1/4 é soggetta a strumento urbaniaticativo;

b) nella redazione dello strumento urbanisticoadito si dovranno rispettare le seguenti presanizio
la superficie minima dei lotti non potra esseferiore a 1.500 mg;
il rapporto di copertura fondiario non puo superd 50% della superficie di ogni singolo lotto,anta
volumetria complessivamente realizzata sull'ingengerficie territoriale non puo superare la cutmaituale;
le distanze delle nuove costruzioni o degli amrpknti degli edifici esistenti dai confini deitiaton dovranno
essere inferiori a 5 ml 0 dovranno essere reakzaabnfine, con costruzioni in aderenza, in bdsearogetto
planovolumetrico vincolante, facente parte deltarsento urbanistico attuativo, riguardante le disieni in
pianta e le altezze di tutti i volumi previsti laetona;
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le distanze delle nuove costruzioni o degli aempknti degli edifici esistenti dai confini dellarm verso
proprieta esterne alla zona sono quelle specifighitet. 18 o quelle derivanti dagli allineamendgigti edifici
esistenti, se inferiori;

le distanze delle nuove costruzioni o delle tizggoni a seguito di demolizioni, anche parzidigli edifici
esistenti dalla strada provinciale "Liona" non dowmo essere inferiori a 30 m;

dovra risultare la definizione unitaria a livetlostrumento urbanistico attuativo delle sagonefieccoperture,
delle tipologie dei prospetti, delle recinzioni elld finiture per le nuove edificazioni e per icupero degli
edifici esistenti;

non sono ammessi accessi carrai direttameniz stu#lda provinciale "Liona";

non & ammesso l'insediamento di attivita conaigensalubri ai sensi della vigente normativa;

lungo il lato nord ed ovest della zona dovranseeee previste delle quinte arboreo-arbustive tézzh e
profondita tali da consentire un efficace maschergmvisivo nei confronti del territorio agricoldiacente;
gli schemi riportati nel Prontuario allegato allegenti Norme Tecniche di Attuazione sono da ritgresempi
minimi di riferimento;

le opere di urbanizzazione primaria dovranno @deve, oltre alle opere interne alla zona (compeese@inte
arboreo-arbustive di cui sopra), l'illuminazionédplica lungo via Motterelle per la profondita dmiéa D1/4 ed
il collegamento della fognatura delle acque neleerakte pubblica, allo scopo di scaricare i refiwili presso
I'esistente impianto di depurazione; per i parchegglovranno adottare materiali e/o accorgimealii da
rendere le superfici permeabili all'acqua,;

c) perlazona D1/4, oltre alle destinazioni d'disoui al comma 2° del presente articolo, sono assiriasediamenti
di carattere commerciale all'ingrosso fino al tavdi superficie di vendita di 1.500 mq di cliaat.4 lettera e) del
D.L.vo n.144 del 31.03.98.

d) deve essere limitato il ristagno sulle supedmiperte delle acque meteoriche. A tal fine, #3fella superficie
scoperta deve essere realizzata con materialifaniie permeabile.

Art.31 - Zona D di espansione

Tale zona € destinata all'insediamento diititartigianali ed industriali di produzione e éirgzio e alle eventuali
attivita strettamente connesse commerciali e djanzino. Le zone D1 di espansione sono dimensqret attivita
produttive artigianali-industriali. All'interno dali aree, i singoli progetti edilizi possono prdeee destinazioni d'uso
commerciali-direzionali (anche mediante cambioeltthazione d'uso), per la percentuale-quota nssath nel 30%,
previo reperimento di aree a standard di parchegaéaliante cessione o vincolo di destinazione adpubblico, in
misura pari a 1,0 mg per ogni mq di superficie éoddpavimento. E' comunque fatto salvo il rispetitquanto disposto
con L.R. 09 agosto 1999 n.37, nonché, con Circ8lagionali e Deliberazioni di Giunta Regionali emi@nin materia.

Gli interventi edilizi devono prevedere unagetiazione coordinata con l'edificazione in @dimento o in gruppi di
edifici contigui. Tali zone sono soggette a strutoambanistico attuativo.

Nella redazione dello strumento urbanisticoadito si dovranno rispettare le seguenti presaizio

- rapporto di copertura massima 50% della sugierélel lotto;

- volume residenziale massimo consentito per &tioduttiva mc. 500.

- distanze dei fabbricati dai confini non inferiare5. E' possibile la costruzione a confine preitorizzazione
scritta e registrata del confinante;

- distanze fra pareti finestrate di fabbricati statnti non inferiore all'altezza del fabbricato glto e comunque non
inferiore a m.10;

- distanze dei fabbricati dal ciglio delle stradmnferiore a m.10;

- hmax =ml. 9.00 ad eccezione degli elementifaozioni tecnologiche (silos, essiccatoi, camiairriponte, gru,
ecc.)

Sono ammesse distanze dalle strade inferianeiegindicate nel precedente punto al fine dhabire il nuovo edificio
a quelli esistenti 0 secondo gli allineamenti prigsclall’ Amministrazione Comunale. Sono fattiaaili allineamenti
previsti dal P.R.G. e le fasce di rispetto stradédbilite per le strade statali e provinciali.

Per le destinazioni d'uso ammesse si distinglmrone D1.
a) Perle zone D1 sono ammesse le seguenti dastindaiso:
- attivita artigianali ed industriali e relativi pranti;
- uffici, magazzini relativi all'attivita produtta;
- attivita commerciali relative ai prodotti deriadall'attivita;
- magazzini, depositi ed attivita commerciali aliiiosso;
- residenze connesse all'attivita (custode, tidlapon un volume massimo di mc. 500.
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b) Sono consentite solo attivita a basso impattbi@amtale con esclusione delle industrie insalubti'dclasse di cui
ainumeri 4,7, 8,9, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 20e 28, della parte 1", lettera C dell'elenco alieghD.M. 05.09.94,
elo attivita equipollenti o assimilabili

Per le zone D1/1, D1/2, per le quali esiste iangattuativo vigente valgono le destinazioni d,ue prescrizioni ed i
parametri previsti dal piano stesso. A modifica dgdporto di copertura ivi stabilito e per unifotinidi zona si
stabilisce di elevarlo ad un valore massimo del 50%¥0bbligo di variante al piano urbanistico afit@vigente.

Per la zona D1/3, considerata la vicinanzasa@o Liona e la presenza di edifici limitrofi dilere storico ambientale,
lo strumento urbanistico dovra privilegiare un etts inserimento nel contesto ambientale delleipi@vi di zona,
utilizzando le aree a verde pubblico come sepanaziisiva fra la zona artigianale ed il territoaigricolo a nord ed ad
est e differenziando le altezze e gli ingombri sias dei fabbricati fra la zona a ridosso dellolecbiona ed la
rimanente parte. In particolare dovra essere mhzsul lato est una quinta arboreo-arbustivdtelzza e profondita
tali da consentire un effettivo mascheramento wigvun'efficace barriera antirumore nei confrordilel aziende
agricole adiacenti; tale barriera dovra esserataiatda specie arboree ed arbustive autoctorleréemessa a dimora
dovra essere precedente alla richiesta di abitaliéi fabbricati; dovra inoltre essere favoritaldstinazione ad uffici
el/o alloggio del personale per i fabbricati rugaksenti all'interno della zona. Per la zona D1{&éscritto, quale
strumento urbanistico attuativo, il Piano Particegyiato, previsto dagli artt. 13 e seguenti deligge 17.08.42 n.1150
e allart.11, 1° comma, punto 1, lettera a), delR. 27.06.85 n.61.

Le Norme di Attuazione riguardanti la zona D&é®io le seguenti:

a) lazona D1/6 é soggetta a strumento urbaniaticativo di iniziativa pubblica;

b) nella redazione dello strumento urbanisticoadito si dovranno rispettare le seguenti presamizio
la superficie minima dei lotti non dovra essafetiore a 1.500 mq;
il rapporto di copertura fondiario non pud supelif50% della superficie del lotto;
le distanze delle nuove costruzioni dai configlildtto non dovranno essere inferiori a 5 ml;
le distanze delle nuove costruzioni o degli ammpknti dell'edificio esistente dai confini dellanaoverso
proprieta esterne alla zona sono quelle spedifighiart.18;
dovra risultare la definizione unitaria a livetlostrumento urbanistico attuativo delle sagonefieccoperture,
delle tipologie dei prospetti, delle recinzioni@ld finiture per le nuove edificazioni;
(stralciato: non € ammesso l'insediamentoa.assimilabili);
lungo i lati nord e ovest della zona dovrannoeesgreviste e/o, ove presenti, mantenute dellategui
arboree-arbustive di altezza e profondita tali dasentire un effettivo mascheramento visivo edfficeee
barriera antirumore, che dovra essere costituitpdaie arboree ed arbustive autoctone; la loreangslimora
dovra essere precedente alla richiesta di abitzliéi fabbricati;
le opere di urbanizzazione primaria dovrannwgaere, oltre alle opere interne alla zona (complesgjuinte
arboree-arbustive di cui sopra), l'illuminaziondbplica di via Motterelle per la profondita dell'arB1/6 ed il
collegamento della fognatura delle acque nererati pubblica, allo scopo di scaricare i refluiilcipresso
I'esistente impianto di depurazione; per i parchegglovranno adottare materiali e(0 accorgimesatii da
rendere le superfici permeabili all'acqua;

c) (stralciato: per la zona D1/6 .... allingrosso)

d) deve essere limitato il ristagno sulle supedimbperte delle acque meteoriche. A tal fine almeB0% della

superficie scoperta deve essere realizzata corrialafacilmente permeabili.

Per la zona D1/7:

a) E'prescritto, quale strumento urbanistico #ttaali iniziativa pubblica, il Piano Particolaregtp, previsto dagli
artt. 13 e seguenti della Legge 17.08.1942 n.11&l0aet.11, 1° comma, punto 1, lettera a) dell.127.06.1985
n.61.

b) Nella redazione dello strumento urbanisticoatio si dovranno rispettare le prescrizioni gehgraviste per le
zone D (art.31), ed inoltre dovranno essere rigpete seguenti prescrizioni:

Considerata la vicinanza di beni architettonitisanbientali della zona A/8, dovra essere garantit@ono
visuale di tali beni dalla strada provinciale “L&fin ed inoltre realizzata sui lati nord una quinta
arboreo-arbustiva di altezza e profondita tali dasentire un effettivo mascheramento visivo edfficeee
barriera antirumore nei confronti della zona A/@&adnte.

Tale barriera dovra essere costituita da spebi@ree-arbustive autoctone.

La loro messa a dimora dovra essere preceddatediesta di agibilita o abitabilita dei fablaic

Sul fronte della S.P. n.6 & consentito un edifidi dimensioni ridotte, da utilizzarsi per ufficervizi
amministrativi, casa del custode, avente massimpiamo fuori terra, e con le caratteristiche tigidhe e dei
materiali, degli edifici tipici della zona. L'ultere edificio produttivo dovra essere accorpatauallq della
z.t.0. D1/3 posto a nord, al fine di manteneratilgossibile la visuale verso la z.t.0. A/8 pogdaest.
L'organizzazione generale dell'area sia per quagtiarda la viabilita, la localizzazione delleara servizi e
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degli interventi di nuova edificazione dovra rigped la normativa vigente. Si prescrive che |'ascedla zona
avvenga dall'attuale accesso esistente a sud, topparente sistemato ed allargato con la messaaalighun
filare di alberature d'alto fusto autoctone.

Particolare attenzione dovra essere posta dligizieni delle soluzioni architettoniche e formaonché alla
scelta dei materiali ed alle colorazioni al fine fdivorire un corretto inserimento delle nuove s$tmat
nell'ambiente circostante e mitigarne, per quaonssibile, Iimpatto visivo. L'edificazione potravanire anche
per stralci funzionali, purché l'intero complessa sggetto di una progettazione unitaria nel rigpetelle
indicazioni di cui alla presenti norme.

Sono consentite esclusivamente recinzioni traspifreti, grigliati metallici) e/o siepi verdi pan‘altezza non
superiore a 2,00 ml: I'eventuale zoccolo in mugtwn potra comunque superare cm 50. Poiché lezieni
costituiscono un elemento visibile particolarmantportante ai fini della riqualificazione dell'aréa soluzioni
proposte in fase esecutiva dovranno ricercare f@meita tipologica e cromatica.

Tutela ambientale: tutti gli spazi liberi, noncapati da strade, area di manovra o parcheggi,aeessere
mantenuti a verde con il concorso di essenze agbetk arbustive tipiche della zona nel rispettoedell
indicazioni e delle essenze.

Si prescrive, per la zona produttiva, la messhn@ora, lungo la viabilita e lungo i confini, di Uilare di
alberature autoctone, caratteristiche della zoa#tpdusto, per una profondita minima di ml 5,8ienl 10,0 sul
fronte sud, atto a mascherare e mitigare le aree.

c) Deve essere limitato il ristagno sulle supericbperte delle acque meteoriche. A tal fine lagimagparte delle
aree scoperte dovranno essere il piu possibile gasiin ove permettere il facile deflusso delle acmqeteoriche,
con un minimo del 30%.

d) Gli aspetti tipologici, la piantumazione dellberature, la sistemazione esterna delle aree tiaparte dello
specifico strumento attuativo, dovranno esserengiéirad ultimati prima del rilascio dei prescritertificati di
agibilitd o abitabilita.

10. Per la zona D1/8:

a) E'prescritto, quale strumento urbanistico #ttaali iniziativa pubblica, il Piano Particolareégtp, previsto dagli
artt. 13 e seguenti della Legge 17.08.1942 n.11&l0aet.11, 1° comma, punto 1, lettera a) dell.127.06.1985
n.61.

b) Nella redazione dello strumento urbanisticoatio si dovranno rispettare le prescrizioni gehgraviste per le
zone D di espansione (art.31).

c) Deve essere limitato il ristagno sulle superficbperte delle acque meteoriche. A tal fine almeB0% della
superficie scoperta deve essere realizzata corriaiatacilmente permeabili

Art.32 - Attivita produttive esistenti isolate

Il P.R.G. individua nelle tavv. 13.1 e 13.3 le\até artigianali, industriali e commerciali ubicasslatamente in strutture
edilizie adeguate, localizzate in difformita dedlestinazioni di piano.

Per tali attivita il P.R.G., secondo le scelte aperdecide la conferma della loro permanenzdoddo della situazione ai
livelli esistenti, la necessita del trasferimenédl'dttivita.

1) Attivita produttive da confermare.

Per le attivita presenti e segnalate con appsesitbolo grafico si consente la permanenza casitfadi intervento nelle
strutture edilizie anche con modifica della compiasie volumetrica con il limite dei mc esistentinguessivi e la
possibilita di ampliamento fino al limite stabilitella relativa scheda di classificazione, ai séelfart. 126 della L.R.
61/85, della superficie lorda destinata all'atéivit

Prioritario e obbligatorio risulta I'adeguanwmtell'attivita alle leggi per la tutela ambient&edall'inquinamento
(scarichi, odori, rumorosita), l'individuazione lelea di pertinenza degli standard urbanistievfsti dalla vigente
normativa e I'adeguamento a condizioni di decomIghitino il deturpamento dell'ambiente mediantedettagliato
progetto di impatto ambientale; l'autorizzazionegldenterventi edilizi € subordinata all'impegno,ediante
convenzione, dell'assolvimento degli obblighi prisc

2) Attivita produttive da bloccare.
Con apposita grafia il P.R.G. individua tali\dth soggette al presente comma.
A tali attivitd € consentita la permanenza carsbla possibilita di ordinaria manutenzione dstieitture edilizie
esistenti.

3) Attivita produttive da trasferire.
Le attivita produttive, di cui il P.R.G. per #mone "A" prevede il trasferimento, sono interessigeinterventi di
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4)

ristrutturazione urbanistica secondo le prescrizépecifiche. La permanenza di dette attivita éseatita fino alla
redazione dei progetti edilizi previsti. Fino aestmhomento sono consentite esclusivamente le openartuitenzione
ordinaria.

Su tutte le attivita produttive in zona imprapdi cui alle schede C per le quali € previstassbilita di ampliamento,

il Comune dovra eseguire un attento controllo pnéve per lI'osservanza delle seguenti prescrizigmerali:

a) per tutte le schede di progetto le aree a stdralaerde e a parcheggio si intendono " a verdeparcheggio
pubblico o privato ad uso pubblico”;

b) le attivitd considerate "insalubri" ai sensiefjge devono adeguarsi a quanto stabilito dallentigdisposizioni
legislative in materia;

c) sono comunque esclusi gli ampliamenti dellevigédtiricadenti nelle zone di tutela e fasce dietsp indicate dal
n.1 al n.8 del IV° comma dell'art. 27 della L.R/&8, ivi comprese le zone di tutela dei corsi decgppartenenti
al demanio;

d) ogni singolo progetto dovra comunque esserdic&id e rispettare quanto previsto dal P.T.R.Qe eelative
Norme di Attuazione;

e) devono essere comungue rispettate le distadieestiade, le distanze dai confini e dai fabbrigagviste dalle
relative norme di zona;

f) dovra essere verificata l'esistenza di attiuitéoco prima del 1.10.1983 secondo legge petienae richiedenti
l'ampliamento.

Art.33 - Piani per insediamenti produttivi (P.1.P.)

| P.I.LP., ai sensi della L. 865/1971, art.2Buecessive modifiche nazionali e regionali, sonmmitati a cura
dell'lAmministrazione Comunale. | P.I.P. sono adbtial Consiglio Comunale nell'ambito del P.R.Gal§bno le
norme dettate dalla legislazione vigente, in paldie dalla L.R. 61/85.

Oltre alle indicazioni tecniche e normativeessarie per l'individuazione di ogni opera comgnesl P.1.P., questo
dovra indicare:

a) le aree che entrano a far parte del patrimomisponibile del Comune;

b) lo schema di convenzione tipo per la concessioagitto di superficie dei lotti edificabili;
c) le aree da cedere in proprieta ed il prezzessione;

d) itempidi attuazione all'interno del periodovdiidita del P.1.P..

| P.I.P. dovranno comprendere le indicazionas@li delle aree in esso comprese. Essi devoreresssdatti in
conformita a quanto specificato nella legge rede64/85.

Art.34 - Zone agricole

Gli interventi edilizi in tale zona sono regolantati dalla L.R. 24/85. All'interno del perimetlelle zone di cui al
presente articolo, gli interventi edilizi si attwadirettamente mediante singole concessioni.
In base a tale legge il P.R.G. individua le sottezagricole E2, E3, E4/1 ed E4/2.

Le zone E2 sono caratterizzate da una primamnipoitanza per la funzione agricola produttiva, @azione
all'estensione e localizzazione dei terreni. Netiaa E2 sono consentiti gli interventi di cui aafiicolin. 3,4,6e 7
della L.R. 24/85, rinviando alla suddetta legge gpganto riguarda le prescrizioni attuative.

Le zone E3 sono caratterizzate da un elevatdogth frammentazione fondiaria e sono contempaareate
utilizzabili per scopi agricolo-produttivi e peragii residenziali. In tali zone vengono consentitirggerventi previsti
dagli articoli 3, 4, 5, 6 e 7 della L.R. 24/85.

Per le zone E2 ed E3, all'atto del rilascio plimesso di costruireper le abitazioni viene istituito un vincolo di
inedificabilita, da trascriversi presso la consesxia dei registri immobiliari, sul fondo di peréinza fino alla
concorrenza della superficie fondiaria necessasid'gdificazione. Per tali zone si applicano Ispdisizioni dell'art.8
della L.R.24/85.

Le zone E4 sono caratterizzate dalla presenpaedisistenze insediative, utilizzabili per l'ongaazione dei centri

rurali. Nel P.R.G. vengono individuate due zone Bt tali zone € ammesso il cambio di destinazigsieutturazione
e accorpamento dei fabbricati  rustici per degiione residenziale, commerciale al minuto o aatigie di servizio,
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fatto salvo quanto previsto nelle schede dei BanhAettonici e Ambientali.

In deroga all'art. 26 relativamente alla destioaeid'uso delle zone residenziali, € ammessovatiento di animali da
cortile per uso familiare, purché siano previdgiistanza minima di m 10.00 dalle case e dalle strddcorosi ricoveri
di carattere provvisorio, facilmente rimovibili,guio parere della U.L.S.S. competente.

La E4/1, in localita Sopra I'Acqua, si trova trele rispetto ad una zona E3 estesa e con unstentd numero di
abitazioni. Le attivita ammesse, oltre alla resirh, sono quelle previste all'art.26. Per glirirgati e le modalita
valgono le prescrizioni stabilite dall'art. 28 fperzone "B", con i seguenti indici:

- indice fondiario 1 mc/mq;

- rapporto di copertura 30%;

- altezza massima 7,5 m;

- n. di piani due fuori terra piu seminterrato.

La zona E4/2 comprende il borgo detto del Finedeatterizzato dalla presenza di edifici rilevamtsensi dell'art.10
della L.R. 24/85 e dalla vicinanza con due ed#iaicolati ai sensi della L. 1089/1939 (Palazzoal@lfombe e Villa
Saraceno). Con riferimento alla "Guida Tecnica lpetlassificazione del territorio rurale”, appravaton DGR del
4.11.86 n.5833, la zona assume lo scopo di indariglllambito di riqualificazione paesaggistico-agnibéle del nucleo
rurale compreso.

Nell'ambito di tale zona, per gli edifici e corapsi edilizi classificati e illustrati nell'allegaal P.R.G. "Rilevamento
dei beni architettonici ed ambientali: prescriziper gli interventi”, valgono gli interventi e leestinazioni d'uso ivi
stabilite.

Per gli edifici non classificati sono ammessi iglierventi di manutenzione ordinaria e straordmadi restauro
filologico e propositivo, di risanamento conservafidi ristrutturazione parziale, secondo i codidividuati in
planimetria, per intervento diretto; l'interventiaridtrutturazione urbanistica € soggetto a praventiano urbanistico
attuativo. La necessita di ampliamento per le dagtoni d'uso ammesse dovra prioritariamente nélie le parti di
fabbricato contigue o facenti parte dello stessgiagerato edilizio non utilizzate a tale scopo.

Per gli edifici residenziali che non raggiungohic8@0 mc e che non possono ampliarsi usufruendla dessibilita di
trasposizione dei volumi esistenti, &€ consentampliamento del 20% rispetto la volumetria esistealta data di
entrata in vigore delle presenti norme nel limiegld indici stabiliti per la zona E4/1 fino a ragggere un volume
massimo di mc 800.

Per tale zona ogni progetto e relativo intervesdizio deve comprendere l'intera compagine sirate e figurativa
dell'edificio, escludendo tassativamente interveatparti di edificio non coerenti con il resto.Mda0 essere rispettate
le prescrizioni edilizie di cui ai punti 4.a, 44¢, 4.d e 4.e dell'art.27 "Zona A".

La Commissione edilizia ha la facolta di imporegtiolari prescrizioni aventi I'obiettivo di rigliiicare dal punto di
vista ambientale e paesaggistico la zona condalera

Art.35 - Tipologie e caratteristiche costruttive inzona agricola

Per gli edifici residenziali ricadenti in zo&2, E3 ed E4/1, gli interventi di nuova edificamoe gli ampliamenti
devono rispettare quanto stabilito dalla L. 431488l P.T.R.C., con le prescrizioni seguenti :

a) altezza massima degli edifici residenziali 07

b) coperture a falde inclinate (con pendenze tpidéll'edilizia locale), congiunte al colmo, conmmain coppi o
tegole coppo color cotto;

c) (stralciato)

d) cornici a sbalzo delle coperture non sporgétre @ 60 cm;

e) (stralciato)

f) forometria esterna tradizionale, con finestrngoete di dimensioni contenute, con serramenti ediosn legno,
tranne per i locali dell'edificio con particolarneotivate esigenze (commerciali e artigianali dettaa E4/1);

g) divieto di usare pareti in calcestruzzo fac@tavb vetro o metalliche se non per limitati eégnéati inserimenti di
valore statico od architettonico;

h) le nuove edificazioni dovranno essere collogatgee contigue agli edifici preesistenti, nelkatm dell'aggregato
abitativo esistente come specificato dall'art.2tpundella L.R.24/85, entro ambiti che garantiscknmassima
tutela dell'integrita del territorio agricolo;

i) nel caso di richiesta di nuova edificazione &t wesidenziale in presenza di preesistenze nbmzate a fini
agricoli o di fabbricato residenziale non utilizzavige l'obbligo di una relazione accompagnatoparte
integrante della domanda dpkermesso di costruire indicante i motivi per cui non si procede al ngeto della
preesistenza e destinazione d'uso prevista pérdass

[) gli ampliamenti consentiti di un edificio dovnam essere realizzati con materiali omogenei al@prcipale ed
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3.

in modo che le parti aggiunte risultino organicateeed architettonicamente collegate all'esistenteore
l'ambiente circostante.

m) Non sono ammessi nel corpo del fabbricato logdluso stalle e ricovero animali, fienili, graeafleposito di
materiale soggetto a fermentazione.

Per gli annessi rustici e gli altri edifici amssenelle zone agricole E2, E3 ed E4/1, diversirdsidenziali di cui al

punto precedente, in linea generale, gli intervéntiuova edificazione e gli ampliamenti dovranegusre le seguenti

indicazioni:

a) tetto a due falde congiunte al colmo con coparia coppi di laterizio o tegole coppo color cottanateriali
similari;

b) pareti in muratura con intonaco a civile;

c) altezza massima 7,50 mt., ad esclusione deievar@nufatti, quali silos verticali, magazzirssiecatoi, ecc., per
i quali esigenze funzionali richiedono un'alterzaggiore;

d) la realizzazione dellannesso dovra esserezeeddi in modo da evitare fronti allineati contimiilunghezza
superiore a 60 m;

e) divieto di adottare soluzioni con finestre atrmae strutture metalliche in vista, escluso peani e manufatti
tecnici (silos verticali, magazzini, essiccatoireeecc.);

La distanza dalle strade deve considerare lm@@pposite come stabilito dall'art. 6. La distatd@acorsi d'acqua e
sorgenti & indicata nelle tavole di P.R.G., e sdode indicazioni della U.S.L.. E' comunque fatadvs il rispetto della
L. 431/85 e del P.T.R.C..

La distanza dai confini delle nuove costruzigane stabilita in m 10 per le zone E2 e m 5 peolee E3. E' consentita
la costruzione in aderenza al confine di propnetacasi stabiliti dal Codice Civile.

E' ammesso I'ampliamento dei fabbricati residéinggastenti in deroga alle distanze minime daifgorstabilite per i
nuovi edifici, a condizione che I'ampliamento nopravanzi verso il confine e previo assenso delicante con atto
notarile trascritto.

Nella costruzione, accertata la convenienza@oara, la connessione con le esigenze del fonddaneéita tecnica,
annessi rustici e insediamenti produttivi agricano ammessi fino ad un rapporto di coperturaaedd rustico del
5%. Tale limite puo essere superato con certifmazidel competente Ispettorato Provinciale permritsdfura, come
specificato dall'art.6 della L.R. 24/85.

Per le costruzioni produttive in zona agricald esclusione delle serre non fisse, non puo esspezato il rapporto di
copertura del 50% dell'area di pertinenza.

Particolare cura dovra essere dedicata aldalmoe delle stalle, concimaie e allevamenti inegern relazione alla
presenza di corsi d'acqua, ai venti dominanti,\allmanza alle residenze, all'inserimento deltataira nel paesaggio.
La commissione edilizia ha facolta di imporegtcolari soluzioni nel rispetto delle norme dide vigenti e secondo le
indicazioni delle U.S.L.

Art.36 - Mutamenti di destinazioni d'uso in zona agicola

(stralciato)

Per tutte le zone agricole € ammesso il cambitondi destinazione d'uso delle costruzioni eststper uso
residenziale ed agrituristico, a condizione che si@pportino modifiche sostanziali alla sagomigedificio mantenga
le caratteristiche tipologiche esterne esistedtesclusione degli annessi rustici realizzati dibpa3.85 ai sensi della
L.R. 24/85. Non & ammesso l'aumento di volumeleajmporto di copertura tranne che per i casi djpati dagli
articoli 4, 5 e 7 della L.R. 24/85, a seconda il tli zona considerata.

Per le zone E2 ed E3, all'atto del rilascio dehlsiamento di destinazione d'uso sara istituito intolo di non
edificazione, ai sensi dell'art.8 della L.R. 24/83, trascriversi presso la conservatoria dei negisimobiliari, sul
fondo di pertinenza dell'edificio richiesto.

Per le zone E4 € ammesso il cambiamento di destima d'uso per le attivita connesse alla resideiatate
nell'articolo 25.

(stralciato)
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4. (stralciato)
5. (stralciato)

6. Sono fatti salvi gli interventi e le destinazidfuso stabiliti per gli edifici classificati d&.R.G. nelle schede allegate
alle presenti norme o indicati nella cartografia.

Art.38 - Nuclei rurali in zona agricola

(stralciato)

Art.39 - Limiti di rispetto degli allevamenti zootecnici

1. Ilimiti di rispetto dei nuovi allevamenti zoataci e degli ampliamenti di quelli esistenti, dia considerarsi intensivi
che civili ai sensi di quanto indicato nella presgdella Dgr n. 7949 del 22.12.89, sono quellidatlidi seguito. Sono
comunque fatti salvi i punteggi e le distanze mimiimdividuate per gli allevamenti zootecnici intemslalla D.G.R.
7949/1989 dai limiti di proprieta, dalle zone A, 8,e F, nonché dalle residenze sparse e concengzora piu
restrittive, le distanze minime previste dal présenticolo sostituiscono quelle previste dalladettta deliberazione.

2. Aifini del presente articolo si riportano legsenti definizioni:

a) peso vivo di bestiame: peso in quintali deii ievati mediamente presenti in azienda. Dettsopgud essere
determinato analiticamente in base ai cicli praduttell'allevamento ovvero sulla base del peso imettlla
categoria di animali allevata riportato in allegaafie "Linee guida per la predisposizione dei piali
concimazione", di cui alla Dgrv n.3782 del 3.08.88'allegato D del Piano regionale di risanamelaite acque,
relativamente allo spargimento dei liquami derivdatallevamenti zootecnici;

b) UCGB: unita capo grosso bovino, pari a 600 kg;

c) UCGS: unita capo grosso suino, pari a 100 kg;

d) UCG : unita capo grosso (adulto), per il cuigpiskg si puo fare riferimento al peso medio riptw in allegato
alle "Linee guida per la predisposizione dei pidnconcimazione”, di cui alla Dgrv n.3782 del 39®. 0, in
assenza, determinandolo analiticamente in bageocatlt animali allevati e al periodo considerato;

e) superficie di terreno agricolo: la superficig¢aireno agricolo che, condotta a qualsiasi titekde di godimento, a
carattere singolo o associativo, in modo contimeagi con durata almeno quinquennale, l'allevameisfmone per
lo spargimento dei liguami a fini agronomici a ciohe che sia coltivato, sia adatto al ricevimeto liquami
secondo le disposizioni di cui ai "Criteri per l@egisposizione dei piani di concimazione" del Biaggionale di
risanamento delle acque e che ricada nel ragdi0 &m dalla sede dell'allevamento;

f) distanza di rispetto: distanza da manteneregpdato piu vicino dei fabbricati e pertinenze (conaie, vasche di
stoccaggio delle deiezioni, impianti di trattameptdepurazione delle deiezioni, box e recinti gleanimali,
ecc.) costituenti I'allevamento.

g) ampliamento di allevamento: ogni modifica chenporti una o piu delle seguenti condizioni:
un aumento della superficie coperta o utilizzi#allevamento, un aumento del numero di capivali,
un aumento del punteggio dell'allevamento,
un avvicinarsi alla classe superiore dell'allevatoge nel caso di mutamento del tipo di animalevalle o
comunque un peggioramento della situazione igies@ttaria esistente.

h) recinto: porzione di terreno recintata finalizzall'allevamento allo stato brado e utilizzatzaacolo.

3. Sono considerati intensivi gli allevamenti cleatrano in uno dei casi seguenti:
- hanno peso vivo di bestiame superiore all'edenta in peso di 150 UCGB;
- hanno un rapporto peso vivo di bestiame su $igmedi terreno agricolo superiore a 40 gl/hagadlusione degli
allevamenti bovini con peso vivo di bestiame irdegia 75 UCGB e degli allevamenti di suini inferiar200
UCGS.

4. Sono considerati civili gli allevamenti che nmagntrano nei casi di cui al punto 3.

5. Gli allevamenti vengono suddivisi in tre clagsipase al peso vivo allevato o alla consistenmaarica (espressa in
equivalenti UCG o capi) dell'allevamento, comeaetjuito indicato:

Classe 1"
- allevamenti bovini ed equini a stabulazioneriball'aperto su prato (stato brado senza lettiema)peso vivo
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equivalente fino a 150 UCGB con non piu di 40 eg@ vivo/ettaro di recinto;

- allevamenti ovinocaprini a stabulazione libdiaperto su prato (stato brado senza lettiera) &n450 UCG con
non piu di 40 gl peso vivo/ettaro di recinto;

- allevamenti avicunicoli a stabulazione libed&apkrto (stato brado senza lettiera) con pesmefuivalente fino a
20 gl/ciclo con non piu di 40 gl peso vivo/ettaioetinto;

- allevamenti bovini con peso vivo equivalente fa@5 UCGB.

- allevamenti equini con peso vivo equivalente #nd5 UCG;

- allevamenti suini con peso vivo equivalente fnd0 UCGS;

- allevamenti ovinocaprini con peso vivo equivagefito a 100 UCG;

- allevamenti avicoli con peso vivo equivalenteofan 10 gl purché non intensivi ai sensi della C@#¥89;

- allevamenti conigli con peso vivo equivalenteofa5 gl purché non intensivi ai sensi della Dg#%89;

Classe 2"

- allevamenti bovini ed equini a stabulazioneiball'aperto su prato (stato brado senza lettiema)peso vivo
equivalente oltre i 150 UCGB con non piu di 4@gso vivo/ettaro di recinto;

- allevamenti ovinocaprini a stabulazione libeltaperto su prato (stato brado senza lettierag 6450 capi con
non piu di 40 gl peso vivo/ettaro di recinto;

- allevamenti avicunicoli a stabulazione libergagkrto (stato brado senza lettiera) con peswo equivalente oltre
i 20 gl/ciclo con non piu di 40 gl peso vivo equeste/ettaro di recinto;

- allevamenti bovini con peso vivo equivalente 627150 UCGB.

- allevamenti equini con peso vivo equivalentedd@aa 100 UCG;

- allevamenti suini con peso vivo equivalente iaa£200 UCGS;

- allevamenti ovinocaprini con peso vivo equivadeda 101 a 400 UCG;

- allevamenti di galline ovaiole con peso vivo egliénte superiore a 10 gl e con meno di 5000 capi;

- allevamenti di tacchini con peso vivo equivalesu@eriore a 10 gl e con meno di 2500 capi;

- allevamento di conigli con peso vivo equivalesi@eriore a5 gl e con meno di 2500 capi;

- allevamenti di polli, faraone e assimilabili cpeso vivo equivalente superiore a 10 gl e con nae@&00 capi;

- allevamenti di animali da pelliccia con peso vequivalente fino a 10 gl ed altri allevamenti ramsimilabili ai
precedenti, quali i canili, con meno di 25 capi;

Classe 3":
- allevamenti con numero di animali non rientramgtile classi 1" e 2/,

Agli allevamenti viene assegnato un puntegg&oQé 100) in base a:
- tipologia dell'ambiente di stabulazione e detesiga di pulizia;

- sistema di ventilazione;

- sistema di stoccaggio delle deiezioni.

In particolare:
a) Tipologia dell'lambiente di stabulazione e sigtedn pulizia per un massimo di 60 punti, secondgdguenti

modalita:
- allevamenti bovini, vacche da latte e vitelloiragrasso:
.punti 0: stabulazione libera all'aperto senziéelet;
.punti 10: stabulazione su lettiera;
.punti 20: grigliato con ricircolo di deiezioni d#mrizzate, pulizia meccanica giornaliera;
.punti 40: grigliato con vasche sottostanti di awalo, grigliato con pulizia per tracimazione.
- allevamenti bovini, vitelli a carne bianca:
.punti 40.
- allevamenti equini:
.punti 20.
- allevamenti ovinocaprini:
.punti 40.

- allevamenti suini:
.punti 40: stabulazione su lettiera;

.punti 50: grigliato totale con ricircolo di deiemi deodorizzate, vasche sottostanti con trattament
elettrolitici per I'abbattimento delle emissioni;
.punti 60: pavimentazione piena e pulizia manwoageigliato con vasche sottostanti con altri sistdim
pulizia.
- allevamenti di galline ovaiole:
.punti 30.

- allevamenti di avicoli allevati a terra su lettie
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.punti 60.
- allevamenti di conigli:

.punti 40.
- allevamenti di animali da pelliccia, canili edsasilabili:
.punti 60.
b) Sistema di ventilazione per un massimo di 2Qipsacondo le seguenti modalita:
.punti 0: ventilazione naturale;
.punti 10: ventilazione forzata con impianti di attbmento e
controllo delle polveri e delle emissioni;
.punti 20: ventilazione mista naturale-forzata zé&ma.

c) Sistema di stoccaggio e trattamento delle demezier un massimo di 20 punti, secondo le segueodalita:

.punti 0: vasche coperte per liquami, concimaie@ime di origine bovina e/o equina;

.punti 5: vasche scoperte per liquami con pradotin movimentato (purché il tempo di stoccaggio
non sia inferiore a 6 mesi, tempo necessario peisufficiente deodorizzazione dei liquami);

.punti 10: vasche per liguami con deodorizzazipee ossigenazione, concimaie di letame di origine
suina o avicunicola o ovinocaprina;

.punti 20: impianti di depurazione, vasche scopéirdlevamenti avicunicoli.

Per i nuovi insediamenti di allevamenti, gli dimmenti di quelli esistenti, i relativi sistemi dtoccaggio delle
deiezioni e le pertinenze, le distanze minime dpatitare, espresse in metri ed in funzione dedissel e del punteggio
attribuito all'allevamento, sono:

a) dai limiti di proprieta:
classe numerica

1 15
2 30
3 50
b) dalle zone A, B, C, F:
punteggio classe numerica: 1 2 3
0- 29 100 200 300
30- 59 150 300 500
60-100 200 400 700

Le stesse distanze di rispetto si devono appliparegli edifici e ambiti individuati con D.M. &@ensi della legge
1089/1939 (Villa Saraceno, Palazzo delle Tromb#a\derraglio, ..) e dalle zone D a destinazionstanartigianale e
commerciale al minuto. Dalle zone D a destinazantigianale e industriale dette distanze vanncttédalla meta.

c) dalle residenze civili sparse, con esclusiorile desidenze facenti parte dell'ambito aziendale:

punteggio classe numerica: 1 2 3
0-29 50 100 150
30- 59 75 150 200
60-100 100 200 250

d) dalle residenze civili concentrate (nucleitsta

punteggio classe numerica: 1 2 3

0- 29 100 200 300
30- 59 150 250 400
60-100 200 300 500




10.

11.

12.

13.

14.

Per le residenze facenti parte delllambito aziknda distanze minime da rispettare nell'insediamedi nuovi
allevamenti & di m 15 per gli allevamenti di 1”ssla e di m 30 per gli altri. Tale distanza devermessspettata anche
nel caso di nuova costruzione residenziale.

Il limite di rispetto dai punti di captazione dirgenti per acquedotti € di m 200.

Gli allevamenti destinati a soddisfare il falolgiso alimentare della singola famiglia che rientraei seguenti limiti

complessivi:

bovini ed equini: 2 UCG
avicoli: 30 capi/ciclo
suini ed ovini: 3 UCG
conigli: 2 fattrici

dovranno rispettare solamente le distanze daiildhproprieta di cui alla tabella a), classe 1.
Detti allevamenti sono consentiti solo nelle zageicole.

Le concimaie o altri sistemi di stoccaggio ddiéezioni degli allevamenti devono essere poslistanza non inferiore
di:

- m 30.00 dalle abitazioni aziendali e possibilneestttovento ad esse;

- m 20.00 dalle strade;

- m 50 da cisterne e prese d'acqua;

Le concimaie devono essere dotate di opportunaeggiatura.

Sia i sistemi di stoccaggio sia i fabbricatstitoenti I'allevamento devono essere opportunagerdscherati con
cortine arboree, in modo da limitare il loro impattell'ambiente circostante e ridurre il traspatit@olveri ed odori
provenienti dall'allevamento. Le cortine arboreevrdono essere realizzate secondo i tipi indicati'atlegato
prontuario. La presenza delle cortine arboree éoda rispondenza a quanto specificato nella docuazérne

progettuale o richiesto in sede di rilascio germesso di costruirecostituiscono parte necessaria ed integrante

dell'intervento per il rilascio del certificato agibilita ai sensi dell'art.90 della I.r.61/85.@®itra comunque rilasciare il
certificato di agibilita anche in assenza delletioer arboree purché sia prestata, da parte deledehte, idonea
cauzione a garanzia della realizzazione delles®&sso il termine massimo di un anno; I'importdelita cauzione sara
determinato dall'Ufficio Tecnico comunale in bas@aore commerciale corrente delle essenze arbureédste e/o
prescritte.

Per i nuovi insediamenti zootecnici e per glipiamenti di quelli esistenti, a corredo della doentazione tecnica

progettuale, si dovra allegare:

a) un elaborato tecnico-agronomico sulla gestiaike dieiezioni animali sia nel centro aziendalenglleventuale
loro distribuzione agronomica. In questo caso gode indicare i fondi destinati a ricevere le d@ezanimali ed
i titoli di disponibilita degli stessi;

b) un elaborato agronomico-urbanistico che defaiscmotivazioni della localizzazione presceltaglazione alla
consistenza ed alle caratteristiche delle areerdingnza dell'intervento, le caratteristiche depcidrici presenti
in un raggio di 400 m e la direzione dei venti doaniti;

c) una relazione riportante il calcolo del pesoovequivalente dell'allevamento, il n. di capi pstoj il tipo di
stabulazione e il sistema di pulizia, il sistemavetilazione, il sistema di stoccaggio delle dieiez il n. e la
durata dei cicli e la loro distribuzione temporakdl'arco di un anno, l'eventuale predisposizionangianti di
abbattimento delle polveri e trattamento delle siors;

d) la consistenza e l'ubicazione della cortina ar@@revista a mascheramento dell'allevamentceedatuali altre
misure da adottarsi per il contenimento dell'impainbientale;

e) una completa documentazione fotografica de! sit

Per gli allevamenti esistenti che non rispetiardistanze di rispetto di cui al punto 7 sonoraessi esclusivamente gl
interventi di manutenzione straordinaria e queii comportano una riduzione della classe numeriba punteggio
dell'allevamento.

Le distanze indicate sono da considerarsi cdisg@nze minime. Qualora un allevamento rientriuima classe
dimensionale ma per consistenza e/o per punteggibuito si avvicini (indicativamente per piu @we quarti) alla
classe piu elevata dovranno essere previste destdinzispetto proporzionalmente vicine a quelleladelasse piu
elevata sia in funzione del punteggio sia in funzidella consistenza.

Sono fatte salve distanze maggiori indicatdi aagani sanitari in relazioni a particolari sitiani morfologiche del
territorio, alla direzione dei venti predominantil ed altre caratteristiche in grado di influenzdiimpatto

-30-



15.

dell'allevamento dal punto di vista igienico-sanita

Per i nuovi insediamenti residenziali vale daastabilito dalla Dgr n.7949 del 22.12.89, siarifierimento alla
distinzione fra allevamenti intensivi e non intemgidicata in premessa alla stessa sia per quantarda le distanze di
rispetto degli insediamenti civili dagli allevameesistenti.

Art.40 - Aree per servizi ed attrezzature individuae dal P.R.G.

Tali aree sono destinate agli edifici di intseesomune e per listruzione, al verde pubbliteztato, agli impianti per
['attivita sportiva.

Le aree individuate dal P.R.G. soddisfano @llantita minime dell'urbanizzazione secondariaqitts dalle leggi
urbanistiche vigenti, relativamente al dimensionatoglobale del P.R.G., soddisfano inoltre allardita prescritta di
aree per l'urbanizzazione primaria relativamertezne edificate esistenti.

Per la realizzazione di edifici, opere ed attatare pubbliche, I'utilizzazione di aree liberdlpliche, il restauro e la
ristrutturazione di edifici o di spazi pubblicattrezzatura di aree verdi, nell'ambito del P.Ru&erreni del demanio o
patrimonio edilizio comunale di cui il Comune hagbnibilita, I'Amministrazione Comunale pu0 redigeei progetti
esecutivi che vengono deliberati dal Consiglio Coale, sentito il parere della Commissione ediliei@ di
commissioni appositamente costituite.

E' fatto salvo quanto previsto dalla vigentddiezione in materia.

Art.41 - Vincolo di rispetto cimiteriale

Le zone di vincolo cimiteriale si estendono jpatimetro esterno dei cimiteri per la profongitavista da specifiche
disposizioni, ed indicata nelle tavole di P.R.G.

In caso di ampliamento del cimitero il vincad@condo le norme vigenti, espande la sua effiGapiartire dal nuovo
perimetro cimiteriale nel rispetto delle vigentspidsizioni di legge.

Le zone di rispetto di cui al presente articslano destinate agli ampliamenti dell'area cirigitere alla costruzione di
attrezzature complementari e ai viali di accesapparcheggi di servizio al cimitero, alle piantwiaai e sistemazioni
a verde, alla conservazione dello stato di natlf@coltivazioni agricole.

Per le costruzioni ricadenti entro il vincolandtieriale sono consentiti esclusivamente gli inéety di manutenzione
ordinaria e straordinaria. Si escludono altri tipintervento e nuove costruzioni.

La zona soggetta a vincolo puo essere compaitéita della edificabilita delle aree finitime.
La computabilita riguarda solo l'area di progxietrimangono fermi tutti gli altri parametri direo
E' ammessa la costruzione sul ciglio della tasaicolata.

Nelle zone soggette a vincolo non possono essdiceati gli standard urbanistici.

Art.42 - Deroghe alle Norme di Attuazione

Valgono le disposizioni dettate dall'art. 80 d&lIR. 61/85.

Art.43 - Fasce di rispetto e zone di tutela

Per le zone di tutela e per le fasce di rispeticate dal P.R.G. vale quanto stabilito dall'amt della L.R. n° 61/85.

Per le zone di tutela ambientale e paesaggiétimae D individuate dal P.R.G.) & prescritta tifieabilita. Sono
consentiti gli interventi di sistemazione fondiagabonifica sui fondi compresi, gli interventi déstauro e di
ristrutturazione degli edifici esistenti nonchéatpliamenti degli edifici residenziali, nei liméinel rispetto della L.R.

24/85. Sono fatti salvi gli interventi e le prewisi contenuti nelle schede di rilevamento dei Bérihitettonici e
Ambientali, nonché i gradi di protezione degli editon tipo di intervento codificato.

Le essenze arboree ricomprese nelle fascepdittis e zone di tutela stabilite dalla vigentadiegione e/o dal piano
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Regolatore Generale hanno valenza paesaggisticieatale.
E' fatto salvo quanto stabilito dalla L. 43168al P.T.R.C.

| progetti di allargamento della viabilita esiste e di nuova previsione dovranno attentamenligara l'impatto
ambientale a salvaguardia delle emergenze staritittettoniche con relative pertinenze, nonchéela delle masse
vegetali singole o in filare aventi valenza paesstgg ambientale.

Art.44 - Vincolo ambientale e paesaggistico

Le zone di vincolo ambientale e paesaggistindividuate ai sensi della Legge n.1089 del 1.08@Ministero per i
Beni Culturali e Ambientali, sono aree destinate shlvaguardia dell'ambiente naturale, storicargéidtico.

In tali zone €& prescritta I'inedificabilita akga, anche di minima entita.

Si potranno eseguire opere di ordinaria manigeszsull'esistente naturale e artificiale, a coiuwdie che i lavori
prodotti non implichino modifiche permanenti infdifmita dell'attuale situazione ambientale relatiemte alla forma,
ai colori, alle essenze e ai materiali che qualifiz I'insieme.

Si potranno altresi condurre opere di sostituzideka piantumazione esistente in analogia alléosth fatto e,
parallelamente, eseguire eventuali opere di banificali opere vanno eseguite previo nulla ostatt sbdiretto

controllo della Soprintendenza competente pertteio

Art.45 - Fasce di rispetto elettrodotti

Le fasce di rispetto degli elettrodotti di cliadegge regionale 27/93 sono individuate coretteta "F" negli elaborati
planimetrici di P.R.G..

In tali zone é vietata I'edificazione di fablaticcon destinazione d'uso residenziale e noneggidle che comportino la
prolungata permanenza di persone. Per prolungat@gmenza si intende un periodo superiore alletrguate
giornaliere.

Per gli edifici non residenziali ricadenti neflsce di rispetto "F", non € ammesso il cambideditinazione d'uso di cui
all'art.36 delle presenti Norme.

Per gli edifici residenziali esistenti ricadenglle fasce di rispetto "F", € ammessa la denarie e ricostruzione in

altra posizione, esterna a dette fasce, a paritdldme demolito, anche in deroga al grado d'irgete stabilito dal
P.R.G. per I'edificio.
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Tab. 1 - Zone B (art.28) Prescrizioni

n°® progressivo  indice fondiario rapporto dpedura altezza massima

vedi tav. 13.3  If mc/mq Rc % ml.
B/2 15 35 7.50
B/3 15 35 7.50
B/4 15 35 7.50
B/5 15 35 7.50
B/6 1.0 30 7.50
B/7 1.0 30 7.50
B/8 1.0 30 7.50
B/9 1.0 30 7.50
B/10 2.0 40 7.50
B/11 2.0 40 7.50
B/12 15 35 7.50
B/13 1.0 30 7.50
B/14 1.0 30 7.50
B/15 15 35 7.50
B/16 1.0 30 7.50
B/17 1.0 30 7.50

Estremi di approvazione degli strumenti urbanisticiattuativi:
zona B/2 D.C.C. n.35 in data 08.08.1994;

Tab. 1 bis - Zone C1 (art.28 bis) Prescrizioni (inidi urbanistici)

n° progressivo indice territoriale rappadicopertura altezza massima
vedi tav. 13.3 It mc/mq c® ml.
Ci1/1 Volume esistente 35 507

(circa 0,45 mc/mq)

C1/2 vedasi art.28 bis 35 .50
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Tab. 2 - Zone C2 (art.29) Prescrizioni

n° progressivo indice indice ragpo altezza distanza
territoriale fondiario opertura massima dai confini

vedi tav. 13.3 It mc/mq If me/mq Rc% ml ml

Cc2/1 1,50 30% 10,0 6,0

C2/2 1,35 1,50 30% 7,5 ,05

C2/3 1,50 30% .o, 6,0

C2/4 1,36 30% 7,5 5,0

C2/5 1,086 1,60 40% 7,5 5,0

C2/6 1,17 1,60 40% 7,5 5,0

Per la zona C2/4 € vincolante l'ubicazione deli@gerde primario, come standard urbanisticoxaz
e delle eventuali attivita commerciali in essa cosp riportata nella tavola di progetto 13.3, da
verificarsi comunque in sede di strumento urbarussittuativoo di aggiornamento dello stesso

Deroghe agli strumenti urbanistici attuativi approvati:
zona C2/1 il Rapporto di Copertura passa da 2580%;
zona C2/2 il Rapporto di Copertura passa da 2580%;
zona C2/3 il Rapporto di Copertura passa da 2530%;

Estremi di approvazione degli strumenti urbanisticiattuativi:

zona C2/1 D.C.C. n.10 in data 27.01.78;

zona C2/2 D.C.C. n.115 in data 03.08.90;

zona C2/3 D.C.C. n.12 in data 13.04.76;

zona C2/4 D.C.C. n.34 in data 08.08.94;

zona C2/5 D.C.C. n.2 indata 03.02.99;

zona C2/6 D.C.C. n.31 in data 29.06.02 e D.C.I2 nin data 26.06.03 (variante);
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Tab. 3 - Zone D (art.30 e 31) Prescrizioni

n° progressivo
vedi tav. 13.3

rapporto di copertura destinazio
Rc %

D1/1

D1/2

D1/3

D1/4

D1/5

50 Valgono gli indici e le prescrizioni
del piano attuativo vigente

50 Valgono gli indici e le prescrizioni
del piano attuativo vigente

50 vedasi art.31
60 vedasi art.30
50 Valgono gli indici e le prescrizion

del piano attuativo vigente

Estremi di approvazione degli strumenti urbanisticiattuativi:
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